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TITOLO |
NORME PROCEDURALI *

CAPO |
L'iniziativa

Sezione | - Soggetti

Articolo 1
Provvedimenti abilitativi e denuncia di inizio afta

1. Sono legittimati a presentare domanda di provwedto abilitativo (concessione
edilizia, autorizzazione edilizia), nonché a préaenla denuncia di inizio attivita
(D.LLA.), i seguenti soggetti:

a)

b)
c)

d)

Q)
r

il proprietario, nel caso di comproprieta, pumta indivisa, la domanda deve
essere firmata da tutti i comproprietari;

I'amministratore del condominio per quanto rigieai beni comuni;

il singolo condomino, previo consenso dell'adsdea condominiale, quando
I'intervento avviene su parti comuni;

il rappresentante volontario del proprietaricaddove nominato, con

I'indicazione della procura;

il rappresentante legale del proprietario;

il titolare di diritto di superficie;

I'usufruttuario, nei limiti di cui all'art. 986.c.;

I'enfiteuta;

il titolare del diritto di servitu, sia volontiar che coattiva, limitatamente alle
opere necessarie per I'esercizio della servitu;

I' affittuario di fondo rustico, limitatamentella opere consentite in base al
titolo vantato, secondo quanto prevede la legga@go 1982, n. 203;

il concessionario di terre incolte per il mighmento dei fabbricati rurali e

delle case di abitazione;

il beneficiario di decreto di occupazione d'urgenza

il concessionario di miniere, limitatamente allecog necessarie all’esercizio
dell'attivita in concessione;

il conduttore o I'affittuario, nel caso in cui irage al contratto abbia la facolta,
espressamente conferitagli dal proprietario, dgese interventi edilizi;

colui che abbia ottenuto dall’Autorita Giudiziapeovvedimento, di qualunque
natura, che lo legittimi all’esecuzione di intertieadilizi su fondi altrui;

colui che ha ottenuto il godimento di beni immohbjlipartenenti al demanio.

2. | soggetti indicati al comma precedente sono imolagittimati ad attivare la
procedura di cui all'art. 26 della legge 28 febdrd®85 n. 47 relativa alla
realizzazione di opere interne.

! Valuti 'Amministrazione comunale, in relazioneeafiue dimensioni e alla sua organizzazione se pecerin
unici articoli tutte le norme riguardanti la concg@eneedilizia, I'autorizzazione edilizia la denuncia idiizio
attivita, l'autorizzazione edilizia e i piani atttiai
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3.

| soggetti legittimati a presentare istanze perovpedimenti abilitativi, oppure a
presentare denuncia di inizio attivita, oppure tidare la procedura di cui all'art.
26 della legge n. 47/85, sono altresi legittimgtresentare domanda per ottenere i
pareri o i provvedimenti autorizzatori nei procedimti 0 nei subprocedimenti
relativi, fatto comunque salvo quanto previstowacgssivo art. 2.

Articolo 2
Autorizzazione paesaggistica

Sono legittimati a presentare istanza di awadibne paesaggistica, secondo
guanto prevede l'art.7, L. 29 giugno 1939, n. 1493uccessive modificazioni e
integrazioni, il proprietario, il possessore o @étentore del bene che si intende

trasformare.

. In conformita a quanto disposto dall'art.25Rlegio Decreto 3 giugno 1940, per gli

interventi da eseguirsi su aree vincolate paes@cmisente in base alle leggi
1497/39 e 431/85 e successive modificazioni e mtegni , il rilascio
dell'autorizzazione di cui all'art.7 della legge9I/B9 €, in ogni caso, preliminare
all'avvio dei procedimenti edilizi.

Articolo 3
Piani attuativi

. Sono legittimati a presentare proposta di padtniativi di iniziativa privata i titolari

del diritto di proprieta o del diritto di superficdi tutte le aree comprese nel piano.

. La proposta di piano attuativo di cui al commacpdente puo essere presentata

anche dagli usufruttuari previo assenso dei pragrie

. La proposta di piano di recupero puo essereeptata, ai sensi dell'art. 30 della

legge 5 agosto 1978 n. 457, dai proprietari deginobili e delle aree facenti parte
delle zone di recupero, rappresentanti, in basenpbnibile catastale, almeno i tre
quarti del valore degli immobili interessati.

Articolo 4
Certificati di abitabilita e di agibilita

1. Sono legittimati a chiedere il rilascio dei derati di abitabilita e agibilita tutti i

soggetti intestatari dei provvedimenti abilitatigi cui ai precedenti articoli o
comunque legittimati alla realizzazione di opere B quali sia richiesta tale
certificazione di conformita alla normativa igienisanitaria.

Sezione Il - Contenuti dell'istanza

13



Articolo 5
Domanda di concessione o di autorizzazied#izia

1. La domanda di concessione edilizia, ovvero dorgzrazione edilizia, indirizzata
alla struttura competente, deve contenere tugtjuenti dati:

a) generalita del richiedente, nel caso di soggettbettivo (societa, ente,
condominio) & necessario anche indicare le geteerddilla persona fisica che
rappresenta il soggetto collettivo o che, comun@uegittimata a presentare la
domanda in base allo statuto o a specifico atte@tivo da indicare nella
domanda;

b) numero del codice fiscale del richiedente;

c) generalitd del progettista, con indicazione 'Qetline o del Collegio
professionale di appartenenza;

d) ubicazione ed estremi catastali dellimmobile otmedell'intervento con la
specificazione:

- della zona urbanistica in cui 'immobile oggedtell'intervento insiste;
- di eventuali vincoli ambientali, monumentali, ioadtra natura (idrogeologico,
sismico, ecc.), che gravano sullimmobile oggetd)iditervento;

e) descrizione sommaria dell'intervento, con l'indicae della qualificazione
dell'intervento stesso;

f) luogo e data di presentazione della domanda norsthtoscrizione del
richiedente e del progettista;

g) indirizzo esatto, ove non coincidente con la remde dove comunicare o
notificare gli atti amministrativi inerenti il predimentd®

2. Nel caso di interventi di nuova costruzione ocadipliamento e soprelevazione,
vanno indicati, se possibile, anche gli estremastali dei fondi confinanti a quelli
oggetto dell'intervento, nonché i proprietari quaultano dai pubblici registri
immobiliari.

Articolo 6
Domanda di voltura

L'amministrazione comunale pud prevedere che, asbadn cui il richiedente non abbia residenza
o sede nel territorio del Comune, la domanda debdatenere elezione di domicilio nel territorio
del Comune. In caso di mancata elezione dello stdgsmministrazione comunale potra disporne

I'elezione presso la segreteria del Comune

L'elezione di domicilio deve riguardare la comuri@ne e la notificazione di tutti gli atti del

Comune conseguenti 0 comunque connessi alla pesene della domanda di concessione

edilizia. In particolare I'elezione del domicilicegte riguardare:

a) le richieste istruttorie;

b) le determinazioni finali, ivi compresi I'avviso éimanazione di concessione edilizia nonché la
concessione edilizia stessa;

c) [Iatto di annullamento;

d) [lordine di sospensione dei lavori;

e) la diffida, lingiunzione al pagamento delle sandiopecuniarie, ed in generale tutti i
provvedimenti sanzionatori.
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1. Nell'ipotesi di trasferimento della concessione e@l’dutorizzazione edilizia, i
successori o gli eventuali aventi causa possorexiene che la concessione edilizia
o l'autorizzazione edilizia sia intestata agli stes

2. Il successore o l'avente causa presenta alla wtauttompetente la domanda di
nuova intestazione (voltura) con indicazione, ia &i autocertificazione, dell’atto
con cui e stata trasferita la titolarita del dirithe ha costituito il presupposto per il
rilascio della concessione o autorizzazione edilizi

Articolo 7
Modalita di presentazione della denuncia di iniattivita

1. Il soggetto legittimato presenta alla strutte@mpetente nei modi e nei tempi
previsti dalla legislazione vigeriteapposita dichiarazione, redatta in forma libera e
sottoscritta dal soggetto legittimato e dal pragett nella quale vanno descritte le
opere edilizie che si intendono realizzare corpkcHicazione dei seguenti dati:

a) generalita del dichiarante, nel caso di soggettbettiwo (societa, ente,
condominio) & necessario anche indicare le geteerddilla persona fisica che
rappresenta il soggetto collettivo o che, comun@uegittimata a presentare la
denuncia in base allo statuto o a specifico atlbelativo da indicare nella
denuncia stessa;

b) numero del codice fiscale del richiedente;

c) generalita del progettista, con indicazione dellide o del Collegio
professionale di appartenenza;

d) ubicazione ed estremi catastali dellimmobile otmetell'intervento con la
specificazione :

- della zona urbanistica in cui 'immobile oggedtell'intervento insiste;
- di eventuali vincoli ambientali, monumentali, ioadtra natura (idrogeologico,
sismico, ecc.), che gravano sullimmobile oggetd ichtervento;

e) dichiarazione del titolo che legittima il dichiatara presentare la denuncia di
inizio attivita;

f) generalita del professionista al quale € affidatadirezione dei lavori, con
indicazione dell'Ordine o del Collegio professiandi appartenenza;

g) indicazione dellimpresa alla quale si intentedsdfe i lavori,

h) indirizzo esatto, ove non coincidente con la rexde dove comunicare o
notificare gli atti amministrativi inerenti il predimento’

3 Attualmente art. 4 della legge 4 dicembre 199898, come sostituito dall'art.2, comma 60, della
legge 23 dicembre 1996 n.662 e art. 4 legge red@®na22/99.

4 'amministrazione comunale puo prevedere che, asbdn cui il richiedente non abbia residenza
o sede nel territorio del Comune, la domanda debdatenere elezione di domicilio nel territorio
del Comune. In caso di mancata elezione dello stdgsmministrazione comunale potra disporne

I'elezione presso la segreteria del Comune

L'elezione di domicilio deve riguardare la comuri@ne e la notificazione di tutti gli atti del

Comune conseguenti o comunque connessi alla peegeneé della denuncia di inizio attivita. In

particolare I'elezione del domicilio deve riguardar

a) le richieste istruttorie;

b) l'ordine motivato di non effettuare le previstedfarmazioni;

c) [lordine di sospensione dei lavori;

d) la diffida, lingiunzione al pagamento delle sanmiopecuniarie, ed in generale tutti i
provvedimenti sanzionatori.
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2. La domanda deve riportare I'elenco dettagliato dtecumenti e degli elaborati
allegati.

3. Il professionista dovra, nella relazione, desmgvin modo analitico le opere
oggetto della D.I.A., ed asseverare che tali opgaeo conformi agli strumenti
urbanistici vigenti, sia generali che particolarial vigente regolamento edilizio e
non in contrasto con gli strumenti urbanistici aalbt sia generali che particolari;
dovra altresi asseverare il rispetto delle normsiclirezza e di quelle igienico-
sanitarie vigenti.

Articolo 8
Procedimento per le opere interne

1. Il soggetto legittimato deve presentare allatiira competente una propria
comunicazione con cui da notizia che, contestualenahdeposito della stessa, ha
dato inizio ai lavori relativi ad opere interne ealtostruzioni, allegando una
relazione a firma di un professionista abilitata girogettazione, che asseveri le
opere da compiersi ed il rispetto delle norme digzza e delle norme igienico-
sanitarie vigenti.

2. Lacomunicazione deve contenere i seguenti dati:

a) generalita del richiedente, nel caso di soggettbettiwo (societa, ente,
condominio) & necessario anche indicare le geteerddilla persona fisica che
rappresenta il soggetto collettivo o che, comun@uegittimata gresentare la
domanda in base allo statuto o a specifico atteltivo da indicare nella
domanda stessa;

b) numero di codice fiscale di colui che da la comanicne;

c) estremi ed ubicazione dell'immobile, con I'indicaze della zona urbanistica
in cui insiste I'immobile oggetto dell'intervento;

d) dichiarazione che I'immobile non é soggetto a vina sensi della legge 1
giugnol1939 n. 1089, della legge 29 giugno 1939 4971e della legge 8
agosto1985 n. 431.

e) dichiarazione di proprieta dellimmobile oggettallilgervento o indicazione
dell’altro titolo che legittima il dichiarante adisecuzione delle opere interne;

f) generalita del professionista, con relativo codiseale, nonché degli estremi
dell'iscrizione all'Ordine o al Collegio professiale;

g) generalita dell'imprenditore che e stato incaricdétla esecuzione delle opere
interne;

L'amministrazione comunale puo prevedere che, asbdn cui il richiedente non abbia residenza
o sede nel territorio del Comune, la domanda debdwatenere elezione di domicilio nel territorio
del Comune. In caso di mancata elezione dello stdgsmministrazione comunale potra disporne

I'elezione presso la segreteria del Comune

L'elezione di domicilio deve riguardare la comuri@ne e la notificazione di tutti gli atti del

Comune conseguenti 0 comunque connessi alla pegeneé della comunicazione di inizio lavori

relativi ad opere interne. In particolare I'elezierdel domicilio deve riguardare:

a) le richieste istruttorie;

b) [l'ordine di sospensione dei lavori;

c) la diffida, lingiunzione al pagamento delle sandiopecuniarie, ed in generale tutti i
provvedimenti sanzionatori.
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h)

a)

b)
c)

sottoscrizione del dichiarante, data e Iluogo di s@néazione della
comunicazione.

. Il professionista, nella relazione, deve:

autocertificare di essere abilitato alla progetiagi indicando gli estremi

dell'iscrizione al Collegio o all'Ordine professiale di appartenenza;

descrivere analiticamente le opere da compiersi;

asseverare che le opere da compiersi:

- non siano in contrasto con gli strumenti urbaciistdottati o approvati, e con
il presente regolamento edilizio;

- non comportino modifiche alla sagoma della castne, ai prospetti, né
aumento delle superfici utili e del numero dell@&aimmobiliari;

- non modifichino la destinazione d’'uso delle cosioni e delle singole unita
immobiliari;

- non rechino pregiudizio alla statica dell'imma}il

- per quanto riguarda gli immobili compresi nelleng A, che gli stessi
rispettino le originarie caratteristiche costrugtiv

4. Larelazione deve inoltre asseverare il rispe¢tite norme di sicurezza e delle
norme igienico-sanitarie vigenti.

1.

Articolo 9
Domanda di autorizzazione paesaggistica

| soggetti legittimati, ai sensi dellart. 7 HellL. 1497/39 e successive
modificazioni e integrazioni, a presentare istadzautorizzazione paesaggistica
devono indicare nell'istanza medesima i segueatnehti:

a)

b)

d)

f)

9)

h)

generalita del richiedente, nel caso di soggettettivo (societa, ente,
condominio) & necessario anche indicare le geteerddilla persona fisica che
rappresenta il soggetto collettivo o che, comun@uegittimata a presentare la
domanda in base allo statuto o a specifico attbe@tivo da indicare nella
domanda;

numero del codice fiscale del richiedente;

estremi catastali e ubicazione dell'immobile oggelketll'intervento;

generalita del progettista, con indicazione delfide o del Collegio
professionale di appartenenza;

specificazione della natura del vincolo (appostbase alle procedure previste
dalla legge 1497/39 ovvero operante ai sensi tel31/85);

segnalazione in ordine all’eventuale inserimentibichenobile all’interno del
perimetro del Parco Nazionale dello Stelvio e @dechi regionali;
comunicazione degli estremi di eventuali altri predimenti autorizzativi ex
art. 7 della L. 1497/39 oppure ex art. 32, L. 47/8ppure di compatibilita
ambientale emessi sullimmobile in questione;

solo nel caso di nuova costruzione, di sopraelevezo di ampliamento, vanno
indicati gli estremi catastali dei fondi confinaet i proprietari, quali risultano
dai pubblici registri immobiliari;

indirizzo esatto, ove non coincidente con la rexde dove comunicare o
notificare gli atti amministrativi inerenti il predimentd’

L'amministrazione comunale pud prevedere che, asbadn cui il richiedente non abbia residenza
o sede nel territorio del Comune, la domanda debdwatenere elezione di domicilio nel territorio
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3. La domanda deve riportare I'elenco dettagliato diecumenti e degli elaborati
allegati.

Articolo 10
Proposte di piani attuativi di iniziativa paa

1. La proposta di piani attuativi di iniziativa ypata, redatta in conformita ad un
modello predisposto dall’Amministrazione comunaleafia stessa indirizzata per |l
tramite della competente struttura organizzatieaedcontenere tutti i dati richiesti
nello stesso modello ed in particolare deve indicar
a) generalita del proponenteel caso di soggetto collettivo (societa, ente,
condominio) & necessario anche indicare le geteerddilla persona fisica che
rappresenta il soggetto collettivo o che, comun@uegittimata a presentare la
proposta in base allo statuto o a specifico atlbetivo da indicare nella
domandd’

b) numero del codice fiscale del richiedente;

c) generalita del progettista, con indicazione dellide o del Collegio
professionale di appartenenza;

d) ubicazione ed estremi catastali dellimmobile ogmetell'intervento con la
specificazione:
- della zona urbanistica in cui 'immobile oggedtell'intervento insiste;
- di eventuali vincoli ambientali, monumentali, oattra natura (idrogeologico,
sismico, ecc.), che gravano sullimmobile oggetd ithtervento;

e) indicazione del titolo che legittima il proponerdd avanzare la proposta di
Piano Attuativo di iniziativa privatd;

f) luogo e data di presentazione della domanda norsthtoscrizione del
richiedente e del progettista.

2. La domanda deve riportare lI'elenco dettagliato dtecumenti e degli elaborati

allegati.

del Comune. In caso di mancata elezione dello stdgsmministrazione comunale potra disporne

I'elezione presso la segreteria del Comune

L'elezione di domicilio deve riguardare la comuri@ne e la notificazione di tutti gli atti del
Comune conseguenti 0 comunque connessi alla pemené della domanda di autorizzazione
paesistica . In particolare I'elezione del domiwitleve riguardare:

a) le richieste istruttorie;

b) le determinazioni finali;

c) [latto di annullamento;

d) lordine di sospensione dei lavori;

e) la diffida, lingiunzione al pagamento delle sandiopecuniarie, ed in generale tutti i

provvedimenti sanzionatori

" L’'amministrazione comunale pud prevedere checasb in cui il richiedente non abbia residenza
o sede nel territorio del Comune, la domanda detdnatenere I'elezione di domicilio nel territorio
del Comune. L'elezione di domicilio deve riguardieomunicazione e la notificazione di tutti gli
atti del Comune, conseguenti 0 comunque conneksipatsentazione della proposta di Piano
Attuativo. In particolare deve riguardare:

a) le richieste istruttorie;

b) le determinazioni del’Amministrazione comunaleusts a seguito della presentazione della

proposta.

L’Amministrazione comunale ha facolta di richiegleranche [lindicazione dei soggetti
controinteressati, titolari di diritti reali su bérconfinanti e risultanti da registrazioni catastabve
esistenti.

8
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Articolo 11
Richiesta di certificati di abitabilita e digéilita

1. La domanda di certificato di abitabilita e di agjthideve indicare:

a) generalita del richiedente, nel caso di soggettiettivo (societa, ente,
condominio) & necessario anche indicare le getierddilla persona fisica che
rappresenta il soggetto collettivo o che, comun@uegittimata a presentare la
domanda in base allo statuto o a specifico attelgtivo da indicare nella
domanda stessa;

b) numero del codice fiscale del richiedente;

c) estremi del titolo abilitativo in base al quale sm@tate realizzate le opere delle
quali si chiede di certificare I'abitabilita o I'dglita;

d) estremi della denuncia di ultimazione dei lavoregantata (riportando la
relativa data);

e) luogo e data di presentazione della richiesta, Im@neottoscrizione del
richiedente.

2. La domanda deve riportare I'elenco dettagliato decumenti e degli elaborati
allegati.

Sezione Ill - Documenti ed elaborati da allegardalstanze

Articolo 12
Documenti ed elaborati da allegare alle istanze

1. Alle istanze di autorizzazione o concessione adilialle dichiarazioni di inizio
attivita ed alle proposte di piani attuativi dizidtiva privata deve essere allegata
la documentazione come indicata al successivo obtid51 del presente
regolamento.

2. Il titolo legittimante I'istanza e oggetto di auavtficazione.

Articolo 13
Concessione edilizia

1. A corredo delle domande di concessione edild#aono essere presentati i
seguenti elaborati di progetto, redatti secondontuaisposto dall’art. 151 del
presente regolamento:

a) relazione tecnica illustrativa;

b) planimetria di progetto con indicate le opereggetto, le distanze dai confini
di proprieta e dagli edifici adiacenti, il calcaltel volume del progetto e la
verifica della rispondenza agli indici edilizi d&IRG, ed eventuali aree
vincolate;

c) piante relative a tutti i piani compreso queali@opertura debitamente quotate
e con lindicazione delle destinazioni d'uso deicaly dei rapporti
aeroilluminanti, degli ingombri degli apparecchn#ari, della dislocazione

®Nel caso in cui il richiedente non abbia residenzsede nel territorio del Comune & obbligatorio che
la domanda contenga elezione di domicilio nel terio del Comune. L'elezione di domicilio deve
riguardare la comunicazione e la notificazione ditit gli atti del Comune conseguenti o comunque
connessi alla presentazione della domanda di éeatid di abitabilita e di agibilita.
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dei pluviali e degli scarichi, delle aree coperteseoperte e relativa
destinazione, delle aree destinate a parcheggeo reldtivi accessi;

d) almeno due sezioni quotate di cui almeno unaaub scala, ove esistente.

2. Deve altresi essere presentata la seguente datagione:

a) autocertificazione relativa al titolo che alilélla richiesta;

b) estratto di mappa catastale con evidenziatonbtile;

c) estratto della tavola di azzonamento del PRG;

d) modello debitamente compilato per la determim@ei del costo di
costruzione;

e) assunzione di impegno per la esecuzione delereopi urbanizzazione
eventualmente carenti,

f) dichiarazione impegnativa di assunzione di respdilita in ordine al rispetto
di tutte le norme igienico-sanitarie del Regolamatiltgiene;

g) relazione geologica e/o geotecnica, ove prewissansi del D.M. 11.03.1988;

h) se necessario, copia dell'autorizzazione deltpriBtendenza ai Beni
Ambientali ed Architettonici in caso di immobile saggettato a vincolo
storico, artistico, archeologico;

i) se necessario, copia dell'autorizzazione rikgtacai sensi dell'art.7 della legge
1497/39 in caso di immobile assoggettato a vinqudesistico-ambientale
(legge 1497/39, legge 431/85);

[) parere di conformitd del Comando Provinciale Wégili del Fuoco, se
necessario, o dichiarazione di non necessita detgia

m) progetto degli impianti tecnologici oppure ditgizione di non necessita del
progetto;

n) relazioni e tavole relative alla progettazioime conformita alle leggi in
materia superamento barriere architettoniche.

3. Qualora listanza non sia corredata dalla preddttaumentazione, il responsabile
del procedimento (o dellistruttoria) richiede, netmine perentorio di 15 giorni di
cui all'art. 4 della L. 493/93, la documentazionanoante? In tal caso i termini di
conclusione del procedimento sono interrotti e d@ecm nuovamente per intero
dalla data di presentazione di quanto richiestaal@a il soggetto richiedente la
concessione non presenti la necessaria documemtazotro il termine di 30
giorni dal ricevimento della richiesta, la praté&archiviata d’ufficio.

4. Qualora la richiesta di integrazione documentadessiccessiva alla scadenza dei
termini previsti dalla normativa vigente, la ricéii@ stessa, pur essendo valida, non
produce interruzione dei termini fissati dalla legger I'emanazione del
provvedimento finale.

Articolo 14
Autorizzazione edilizia

1. A corredo delle domande di autorizzazione edildevono essere presentati i
seguenti elaborati di progetto:
a) relazione tecnica illustrativa;

19 Sempre nel predetto termine, la competente steuttamunale puo richiedere, in via eccezionale e
sulla base di specifica motivazione, integrazioacwmentali anche non precedentemente elencate,
purché le stesse si pongano in relazione con laua@ntazione elencata e non siano connesse con
differenti procedure.
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b)

C)

planimetria di progetto in scala adeguata calicate le opere in oggetto, le
distanze dai confini di proprieta e dagli edifidiacenti, il calcolo del volume
del progetto e la verifica della rispondenza agtici edilizi del PRG, ed

eventuali aree vincolate;

almeno due sezioni quotate di cui almeno unaaub scala, ove esistente.

. Deve altresi essere presentata la seguente datazione:

titolo che abilita alla richiesta;

estratto di mappa catastale con evidenziatonoiile;

estratto della tavola di azzonamento del PRG;

modello debitamente compilato per la determiotee del costo di
costruzione;

assunzione di impegno per la esecuzione dellreopi urbanizzazione
eventualmente carenti,

dichiarazione impegnativa di assunzione di respdbilita in ordine al rispetto
di tutte le norme igienico-sanitarie del Regolamatitgiene;

relazione geologica e/o geotecnica, ove preaissansi del D.M. 11.03.1988;
ove necessario, copia dell'autorizzazione dd&l@printendenza ai Beni
Ambientali ed Architettonici in caso di immobile saggettato a vincolo
storico, artistico, archeologico;

ove necessario, copia dell'autorizzazione rilacai sensi dell'art.7 della
legge 1497/39 in caso di immobile assoggettato recold paesistico-
ambientale (legge 1497/39, legge 431/85);

parere di conformita del Comando Provinciale degilVidel Fuoco, ove
necessario.

progetto degli impianti tecnologici oppure detfgizione di non necessita del
progetto;

relazioni e tavole relative alla progettazioime conformita alle leggi in
materia superamento barriere architettoniche.

Articolo 15
Certificati di abitabilita e di agibilita

. A corredo delle richieste dei certificati di &ilita e di agibilita devono essere
allegati i seguenti documenti:

denuncia di ultimazione dei lavori;

certificato di collaudo statico delle opere redadizz

certificato di conformita alla normativa in matesiamica;

copia della dichiarazione presentata per I'iscrnigian catasto dellimmobile,

redatta in conformita alle norme vigenti in materionché copia delle
planimetrie delle nuove unitd immobiliari e delleodifiche alle unita

preesistenti;

dichiarazione del direttore dei lavori che, ai sedsll’art. 4 del D.P.R.

425/94, certifichi, sotto la sua responsabilitadaformita delle opere rispetto
al progetto approvato, la prosciugatura dei mua salubrita degli ambienti.
In tale dichiarazione deve essere altresi attestatispetto del vigente

regolamento comunale d’igiene nonché di tutte teeahorme in vigore in

materia di igiene, di sicurezza, di prevenzioneidagendi, di contenimento
dei consumi energetici, di tutela dall’inquinamengo delle specifiche

normative per il tipo di intervento realizzato. @alichiarazione dovra inoltre
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essere accompagnata da ogni altro certificato Hawao e di conformita
richiesto dalle leggi e normative vigenti, rilagoiaagli enti competenti;

f) certificato di collaudo da parte dei vigili del fradegli impianti termici con
potenzialita superiore a 30.000 Kcal/h;

g) eventuale certificazione di prevenzione incendneeessaria,;

h) certificati di collaudo degli impianti tecnologi@si dalle ditte installatrici;

i) dichiarazione attestante il rispetto della normaathigente sulla eliminazione
delle "barriere architettoniche" ( legge 9 genna@89, n. 13 e D.M. 14
giugno 1989, n. 236).

Articolo 16
Autorizzazione paesaggistica

1. Per la documentazione da allegare alle istanzetdriazazione paesaggistica si
rimanda a quanto indicato nell’'abaco contenuto 'alldbato A della
Deliberazione di Giunta Regionale n.6/30194 dell#fio 1997, pubblicata sul
3° Supplemento Straordinario al n.42 del B.U.R#&l. 17 ottobre 19971

Articolo 17
Piani attuativi

1. Per la documentazione da allegare alle propdisigani attuativi di iniziativa
privata si rimanda a quanto specificamente indicaita Deliberazione di Giunta
Regionale n.6/30267 del 25 luglio 1997 in B.U.RiL.35 del 25 agosto 1997,
supplemento ordinario.

Sezione IV - Autocertificazione ed asseverazione

Articolo 18
Autocertificazione

1. Al fine di favorire lo snellimento delle procedudecui al presente regolamento
ed in ottemperanza alle disposizioni delle leggesnaio 1968 n.15 e 15 maggio
1997 n. 127 come successivamente modificate edratte nonché in attuazione
delle disposizioni del DPR 20 ottobre 1998 n. 4@8ante norme di attuazione
degli artt. 1, 2, 3, della legge 15 maggio 1997 127 in materia di
semplificazione delle certificazioni amministratiiette le situazioni giuridiche
relative alla materia oggetto del presente regolméesultanti da atti pubbilici,
potranno essere autocertificate mediante ['attestaz delle stesse in una
dichiarazione redatta e sottoscritta dall'interessghe contenga il richiamo
esplicito alle norme sopra richiamate e lindicaeioespressa degli estremi
dell'atto pubblico che sostituisce.

™ Nel regolamento edilizio le singole Amministrazioomunali possono prevedere, in relazione alle
varie tipologie di intervento ed alle caratteridtie dei luoghi, I'integrazione della documentaziaiae

allegare alle istanze di autorizzazione paesageasti
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Articolo 19
Asseverazione

1. Nelle ipotesi in cui I'Amministrazione comunaleve verificare la sussistenza di
dati di fatto o di requisiti di legittimita di atiguardanti le procedure previste dal
presente regolamento, il progettista e/o linsags possono produrre una
asseverazione consistente, secondo quanto dispa#ito D.G.R. 25 settembre
1998 n. 6/3857%, in una attestazione chiara ed esplicita sullaistenza dei dati
di fatto o dei requisiti di legittimita dell'attachiesti nelle distinte procedure.

2. In particolare, per accelerare la conclusionepdecedimenti relativi al rilascio di
atti abilitativi, deve essere asseverata:

a) la conformita dei progetti agli strumenti urbartistalle disposizioni legislative
ed ai regolamenti vigenti;

b) la superficie delle aree da edificare;

c) la volumetria di fabbricati esistenti;

d) le distanze di edifici esistenti dal confine;

e) idistacchi dagli edifici;

f) l'altezza dei fabbricati.

CAPO I
Le fasi del procedimento amministrativo

Sezione | - Fase di avvio
Articolo 20
Presentazione dell'istanza

1. Listanza di concessione edilizia 0 autorizzazi@wlizia o paesaggistica o di
D.I.A. o di comunicazione ex art. 26, L. 47/85,attd in conformita con la vigente
normativa sull'imposta di bollo, pud essere presenpersonalmente nei giorni e
nelle ore previsti dal responsabile della struttoceanpetente, ovvero spedita a
mezzo raccomandata con avviso di ricevimento, avuarltrata, se possibile, per
via telematica, alla struttura competente corredatadocumenti di cui al Titolo I,
Capo |, Sezione lll del presente regolamento, tedatondo quanto disposto al
successivo Titolo I, Capo ¥

2. In caso di presentazione personale, viene rilascitevuta dell'avvenuta
presentazione dell'istanza con l'indicazione:

a) del protocollo d’ingresso;
b) delle indicazioni previste dal successivo art.@inma 2;
c) degli eventuali documenti mancanti.

3. Ogni istanza deve concernere un unico procedimegntibativo.

4. L'esame delle domande deve avvenire secondo l'erdih presentazione
riscontrabile in base al protocollo di ingressdaldbmanda stessa.

12 “Attuazione della L.R. 23 giugno 1997, n. 23 (“&terazione del procedimento di approvazione
degli strumenti urbanistici comunali e disciplinaldegolamento edilizio”). Approvazione di critexd
indirizzi generali per la redazione dei regolameetiilizi comunali”. Pubblicata sul BURL del 30
ottobre 1998, 5° supplemento straordinario al n. 43

13 ' Amministrazione comunale pud inoltre disporregabblicazione all'albo pretorio delle istanze
presentate.

23



Articolo 21
Responsabilita del procedimento

1. LAmministrazione comunale provvede, secondontpualisposto dall’art. 7 della
L. 241/90, a comunicare all'interessato e ad ex@ntontrointeressati facilmente
individuabili I'avvio del procedimento. In caso @resentazione personale alla
struttura competente, la ricevuta di cui al preagglart. 20, comma 2, sostituisce
la comunicazione di avvio de+l procedimento diaypresente articolo.

2. Nella comunicazione di avvio del procedimenteat® essere comprese:

a) le generalita del responsabile dell'istruttoiauo numero telefonico, i giorni
e gli orari in cui e disponibile al pubblico;

b) I'unitd organizzativa e il soggetto responsatiéprocedimentd?

c) la persona legittimata ad assumere I'atto finale

d) [lindicazione che le richieste di accesso adli @ la presentazione di
eventuali memorie devono essere inoltrate al resggmle del procedimento.

Sezione Il - Fase istruttoria

Articolo 22
Denuncia di inizio attivita

1. Nel termine di 20 giorni dalla presentazione dBIIBA. di cui all’art. 2, comma 60,
L. 662/96 il responsabile del procedimento verifiea sussistenza di tutte le
condizioni previste dalla legge per la legittimi@la D.l.A.

2. Qualora venga riscontrata I'assenza di una o pile dondizioni stabilite, il
responsabile della struttura competente, con phuento motivato da notificare
nello stesso termine di cui al comma 1, ordinaraéiressato di non effettuare le
previste trasformazioni.

Articolo 23
Comunicazione ex art. 26 L. 47/85

1. L'istruttoria € rivolta all’accertamento dei regtiiprevisti dall’art. 26, L. 47/85. La
comunicazione, qualora tale accertamento risulitpo, abilita alla esecuzione
degli interventi.

Articolo 24
Concessione edilizia

1. Completato I'esame dei documenti allegati alla ipsaedilizia secondo quanto
previsto dall’art. 13 del presente regolamentoaleatato il contributo concessorio,

14 Nei Comuni che distinguono, in base alla loro argaazione, il responsabile del procedimento da
quello dell’istruttoria, andra specificata tale diiszione.
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e comunque entro il termine di 60 giorni dalla preazione della domanda, il
responsabile del procedimento (o dell'istruttorilBgddove necessario, chiede al
Presidente di convocare la Commissione edilizias#o le procedure previste nel

Titolo Il, Capo Ill, Sezione | del presente regotrto per I'espressione del parere

di competenza.

. Ottenuto il parere della Commissione edilizia,esponsabile del procedimento (o

dell'istruttoria) predispone, entro 10 giorni daaadenza del termine di cui al

precedente comma 1, una motivata relazione sciittdta al soggetto competente
per 'emanazione del provvedimento conclusivo detpdimento.

. Qualora la Commissione edilizia non si esprimateahine di cui al precedente

comma 1, il responsabile del procedimento (o ctlittoria) prescinde dalla

necessita del parere della Commissione stessadéspoee una relazione scritta
diretta al soggetto competente per I'emanaziongua®ivedimento conclusivo del
procedimento indicando i motivi per cui il terminen & stato rispettato.

. La relazione di cui ai precedenti commi 2 e 3 dewetener&™

a) la qualificazione tecnico-giuridica dell'interventichiesto;

b) la valutazione da parte del responsabile del piowuo (o dell’istruttoria)
della conformita del progetto alle prescrizioni amistiche ed edilizie vigenti
con le relative dimostrazioni.

. La relazione di cui ai precedenti commi 2 e 8 pssere divisa in tre parti:

a) la prima parte riguarda la domanda nei suoi elenseggettivi ed oggettivi:

- il richiedente (legittimazione, titolo, elezionel d@micilio nell’ambito del
Comune ecc.) e il progettista (abilitazione professle al tipo di
intervento proposto);

- l'area (individuazione catastale, disciplina urlséiog, vincoli, superficie
reale, urbanizzazioni ecc.);

- il progetto (descrizione dell'intervento, elabonatesentati ecc.);

- le autorizzazioni, i nulla-osta, i permessi acquisi

b) la seconda parte riguarda la qualificazione de#ivento;

c) la terza parte indica la conformita del progetie abrme urbanistico-edilizie,
mettendo in rilievo con puntualita, in caso contrde difformita.

Articolo 25
Autorizzazione edilizid®

. Il responsabile del procedimento (o dellistru#)ri qualora emerga carenza o
incompletezza della documentazione prevista daldit, Capo |, Sezione Il del
presente regolamento, provvede a formulare la esthi di completamento o
regolarizzazione della documentazione stessa.

. Completato I'esame dei documenti allegati allaipaagdilizia, e comunque almeno
10 giorni prima della scadenza del termine prevddtyart. 7 della L. 25 marzo
1982, n. 94 per la formazione del silenzio-asseihsesponsabile del procedimento

15 Cfr. DGR n. 6/38573 del 25 settembre 1998 “Attomei della L.R. 23 giugno 1997, n. 23
(“Accelerazione del procedimento di approvaziongldstrumenti urbanistici comunali e disciplina del
regolamento edilizio”). Approvazione di criteri eddirizzi generali per la redazione dei regolamenti
edilizi comunali”, pubblicata sul BURL del 30 ott@h1998, 5° supplemento straordinario al n. 43,
Titolo I, Capo Il, Sezione I, p.20 .

1 L’Amministrazione comunale pud dare facoltd alpassabile del procedimento di sentire la
Commissione edilizia.
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(o dell'istruttoria) predispone una relazione matevdiretta al soggetto competente
per I'emanazione del provvedimento conclusivo detpdimento.
3. La relazione di cui al comma precedente deve centen

a) idati del soggetto richiedente e del progettista,

b) le caratteristiche edilizie ed urbanistiche dedlarsulla quale dovra essere
realizzata I'opera;

c) le autorizzazioni, i nulla-osta, i permessi acduyisi

d) la qualificazione tecnico-giuridica dell'interventichiesto;

e) la valutazione della conformita del progetto alkesgrizioni urbanistiche ed
edilizie vigenti con le relative dimostrazioni.

Articolo 26
Autorizzazione paesaggistica

1. Il termine per il rilascio della autorizzazione paggistica € di 60 giorni dalla
presentazione dell'istanZa Tale termine pud essere sospeso esclusivamente pe
richiedere l'integrazione della documentazioneudiat Titolo |, Capo I, Sezione I
del presente regolamento, ovvero per accertarelgienti di cui al successivo
comma 2; il termine riprende a decorrere, per ldepamanente, dalla data di
presentazione della documentazione richiesta.

2. Successivamente alla presentazione dell'istinitaesponsabile del procedimento:
- verifica la presenza dell’'autocertificazione relatial titolo legittimante la

presentazione dell'istanza;

- verifica la completezza della documentazione eiddgiborati presentati;

- individua il tipo di vincolo in cui ricade l'inteento e I'eventuale motivazione
esplicitata;

- predispone una motivata relazione scritta direttsoggetto competente per
I'emanazione del provvedimento conclusivo del pdicento;

- chiede al Presidente di convocare la Commissiondiziad mettendo
contestualmente a disposizione degli esperti inenaatdi tutela paesistico-
ambientale tutta la documentazione necessariaffegtuare, in tempo utile, la
valutazione di compatibilita paesistico-ambientdéeesprimere nella relazione
scritta da presentare alla Commissione medesima.

3. La relazione di cui all'ultimo alinea del comma gedente deve essere depositata,
se possibile, prima della relativa discussione adgllommissione edilizia o
direttamente nella seduta della Commissione stessa.

4. La Commissione edilizia pud convocare il progedtist colui che ha presentato
l'istanza al fine di dare indicazioni per il come@tinserimento nel contesto
paesistico tutelato dal vincolo.

Articolo 27
Piani attuativi

1. L'istruttoria della proposta di piano attuativo eéndotta nel termine di 90 giorni
decorrente dalla presentazione del relativo progattAmministrazione comunale

Y Cfr. L.R. 18/97, art. 11,
18 Cfr. L.R. 18/97, artt. 4 e 5 e i “criteri per kercizio delle funzioni amministrative in materia d
tutela dei beni ambientali” di cui alla D.G.R. n/3®194 del 25 luglio 1997.
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per il tramite della competente struttura orgarizaa unitamente alla
documentazione di cui all'art. 17 del present®tagentd’.

2. Il termine di 90 giorni di cui al comma 1 puo essiterrotto una sola volta qualora
il responsabile dell'ufficio del procedimento (o lldstruttoria) richieda, con
provvedimento espresso da assumere nel termine0Odgi@ni dalla data di
presentazione della proposta di piano attuativatkgrazioni documentali, ovvero
le modifiche progettuali ritenute necessarie paddguamento della stessa alle
prescrizioni normative vigenti. In questo casceiitine di cui al comma 1 decorre
nuovamente per intero dalla data di presentaziella documentazione integrativa
o delle modifiche progettuali richieste.

3. Della conclusione della fase istruttoria, indipeméenente dall’esito della
medesima, & data comunicazione al soggetto propmnen

4. Contestualmente alla comunicazione all'interess#tla conclusione della fase
istruttoria, il responsabile del procedimento tratim alla Giunta comunale,
unitamente alla relazione istruttoria, la propodtapiano, per l'iscrizione della
stessa all’ordine del giorno del Consiglio comunale

Fase decisionale

Articolo 28
Concessione edilizi&’

1. Determinato, sulla base della vigente normativacalcolo del contributo di
concessione, laddove previsto, il responsabile adedtruttura organizzativa
competente emana il provvedimento di accoglimemlyistanza di concessione
edilizia. Ai sensi dell'art. 7 della L.R. n. 60/7dell’avvenuta emanazione del
provvedimento di concessione si da avviso aglirgs®ati, nelle forme e nei modi
di cui al successivo art.37, invitandoli a versair€omune entro 30 giorni la quota
di contributo relativa all'incidenza degli oneri drbanizzazione. L’avviso deve
indicare la data del provvedimento di concessideeprescrizioni cui essa e
eventualmente subordinata e 'ammontare del carttribichiesto a norma degli
artt. 5 e 6 della L. 28 gennaio 1977, n. 10.

2. E’ in facolta dell'istante o del progettista sotboge alla verifica del responsabile
del procedimento (o dellistruttoria) il calcololdmntributo di concessione.

3. La consegna o la notifica della concessione edilideve avvenire dopo la
presentazione della quietanza di pagamento deiilbatitconcessori.

4. In caso di diniego, contestualmente all’emanazieleprovvedimento di reiezione
dell'istanza di concessione edilizia, il responkaldella struttura organizzativa
competente comunica il provvedimento negativo gbstto richiedente.

5. Il provvedimento conclusivo del procedimento di cessione edilizia deve dar
conto delle eventuali osservazioni pervenute datromteressati, ai sensi dell’art.
10, comma 1, lett. b) della legge n. 241/1990 e=d#tresi essere comunicato agli
stessi controinteressati che hanno preseotgervazioni.

19 i sensi dell’art. 7 della L.R. 23/97, nonché dalircolare attuativa della legge stessa.

2 valuti 'Amministrazione comunale se inserire siede di Regolamento edilizio, una apposita norma
in cui prevedere la trascrizione, nei registri imloiliari, dell’eventuale vincolo di non edificazien
gravante su tutte le aree computate ai fini edifica Si fa presente, peraltro, che tale scelta
comporterebbe una maggior onere di spesa peradiiti in quanto la trascrizione del suddetto vireol
nei registri immobiliari comporterebbe necessarianteela redazione di atto notarile o sottoscrittanco
firma autenticata da notaio.
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Articolo 29
Autorizzazione edilizia

. Il responsabile della struttura organizzativa cotapi® emana il provvedimento di
accoglimento dell'istanza di autorizzazione edilizi

. L'istanza di autorizzazione si intende accoltasexsi e alle condizioni dell'art. 7
della L. 25 marzo 1982, n. 94, qualora il respoileatella struttura organizzativa
competente non si pronunci nel termine di 60 giodalla presentazione
dell'istanza. In tal caso il richiedente puo darscoai lavori dando comunicazione
del loro inizio.

. In caso di diniego, contestualmente all’emanazideleprovvedimento di reiezione
dell'istanza di autorizzazione edilizia, il respah#e della struttura organizzativa
competente comunica il provvedimento negativo ghstto richiedente.

. | provvedimenti di diniego o di accoglimento dedtanza di autorizzazione edilizia
sono comunicati nelle forme e nei modi di cui alcassivo art. 37.

Articolo 30
Autorizzazione paesaggistica

. Una volta acquisito il parere della Commissiondiadi integrata dagli esperti in
materia di tutela paesistico-ambientale, il respbiis della struttura competente
assume il provvedimento finale di autorizzazionesaggistica (o di diniego della
stessa).

. Copia del provvedimento autorizzatorio con alleglaparere della Commissione
edilizia integrata dagli esperti in materia di tatpaesistico-ambientale e la relativa
relazione, le tavole progettuali concernenti I'mtnto autorizzato e la
documentazione fotografica dei luoghi interessati gtogetto, vengono trasmessi
alla competente Soprintendenza ai Beni ArchitetiomiAmbientali per consentire
I'esercizio del relativo controllo.

Articolo 31
Piani attuativi

. Il piano attuativo e adottato con deliberazione @ehsiglio comunale entro 60
giorni dalla positiva conclusione della fase idtytia di cui al precedente art. 27.

. La deliberazione di adozione €& depositata, corlativé allegati, nella segreteria
comunale per 30 giorni consecutivi, decorrenti gdamo giorno dell’affissione
all'albo pretorio del relativo avviso, affinché ahique ne abbia interesse possa
prenderne visione; nei successivi 30 giorni, gliefessati possono presentare
osservazioni ed opposizioni, secondo le disposiziblegge.

. Per i piani attuativi interessanti aree ed eddmmpresi, in tutto o in parte, in parchi
0 riserve istituiti con legge statale o regionaeyero in territori qualificati come
montani ai sensi della vigente legislazione, labéehzione di adozione del piano
attuativo, con i relativi allegati, e trasmessajtestualmente al deposito degli atti
nella segreteria comunale, rispettivamente all'eggstore del parco, ovvero alla
comunita montana, per I'espressione del relativenea da rendere nei termini di
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cui al comma Idel precedente art. 27, decorso il quale si prdscdal parere e si
procede, comunque, ai sensi del successivo comma 4.

4. Scaduto il termine per la presentazione delle gageyni o delle opposizioni,
nonché quello previsto per I'acquisizione dei pagércui al comma precedente, il
Consiglio comunale, nel termine di 60 giorni dataadenza sopra indicata, decide
sulle stesse ed approva, in via definitiva, il piattuativo.

5. Ai sensi dell’art. 7, comma 9 della L.R. 23 giugt@07, n. 23 il provvedimento di
approvazione del piano attuativo ha valore di cesicme edilizia in relazione ai
singoli interventi previsti, ove siano preventivartee acquisiti, dalle
Amministrazioni competenti, i necessari pareripaiazazioni e nulla ost&.

Sezione 1V - Provvedimento finale

Articolo 32
Provvedimento di concessione edilizia

1. Il provvedimento di concessione edilizia deve coate:

a) la definizione tecnico-giuridica dell'intervento dipendentemente dalla
qualificazione proposta dall’istante.

b) le generalita, il codice fiscale e gli estremi detumento attestante il titolo di
legittimazione del soggetto che ha presentato zstah concessione, ovvero,
nel caso di soggetto collettivo, la persona fisiha ha presentato I'istanza in
rappresentanza dello stesso;

c) la descrizione delle opere con I'elencazione delglborati tecnici di progetto,
che si intendono parte integrante della concess®nkndicazione delle
destinazioni d’'uso previste;

d) [l'ubicazione e l'identificazione catastale dell'inofile oggetto dell'intervento;

e) gli estremi della richiesta di concessione, conicazione dell'eventuale
documentazione integrativa o modificativa deposjtat

f) gli estremi e il contenuto di autorizzazioni, nutista, pareri assunti nei vari
procedimenti connessi;

g) la data del parere della Commissione edilizia;

h) I'ammontare degli oneri concessori, se dovuti;

i) la motivazione;

J) eventuali prescrizioni e/o condizioni, se del cpsescrivendo la presentazione
di elaborati corretti o aggiornati;

) la data e la sottoscrizione da parte del respolesdblla competente struttura
(ufficio tecnico o struttura creata ad hoc), aisseh quanto previsto dall’art. 6
della L. 127/97 e successive modificazioni e iraegmi;

2L Sj ricorda che, come gia specificato nella cirgela. 37 del 10 luglio 1997 di attuazione della L.R
23 giugno 1997, n. 23, non pud esserci alcun autisma tra approvazione del piano attuativo e eiffett
di concessione edilizia. Infatti il dispositivo lii all'art. 7 succitato subordina obbligatoriamentali
effetti all'avvenuta acquisizione di tutti i paremecessari, autorizzazioni e nulla osta sugli inéstti
contemplati dal piano.

22 per |a definizione degli interventi cfr. DGR n38573 del 25 settembre 1998 “Attuazione della L.R.
23 giugno 1997, n. 23 (“Accelerazione del proceditoedi approvazione degli strumenti urbanistici
comunali e disciplina del regolamento edilizio”)pgrovazione di criteri ed indirizzi generali per la
redazione dei regolamenti edilizi comunali”, puldalita sul BURL del 30 ottobre 1998, 5° supplemento
straordinario al n. 43, fascicolo 2 allegato “A”.
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1.

m) il termine per I'inizio e la fine dei lavori. Quak non diversamente specificato,
le date di inizio e fine lavori sono quelle stakildall’'art. 4 della L. 10/7%.

Articolo 33
Termine di inizio e ultimazione dei lavori

. L'inizio e l'ultimazione dei lavori devono avvenirentro i termini stabiliti dalla

lettera m) del precedente art. 32.

Il termine di ultimazione dei lavori pud essererpgato qualora fatti estranei alla
volonta del concessionario siano sopravvenuti axddre i lavori durante la loro
esecuzione.

La concessione edilizia deve comunque menzionatgbligo del titolare di non
iniziare 1 lavori prima dell’avvenuta denuncia @ethpere in cemento armato od a
struttura metallica presso l'ufficio regionale cagtgnte ai sensi delle leggi 1086/71
e 64/74 (per i comuni ricadenti in zona sismica).

. | lavori non possono avere inizio se non a segdit@sito positivo, anche per

infruttuoso decorso del termine di 60 giorni daltamunicazione alla competente
Soprintendenza ai Beni Architettonici e Ambientalel controllo di cui all’art. 1,
comma 5, della L. 431/85 da parte della Soprintendestessa.

. | lavori riguardanti opere soggette al procedimedtovalutazione di impatto

ambientale possono avere inizio solo dopo l'esprass del giudizio di
compatibilita ambientale da parte dell’ente comipiete

. Il titolare di concessione edilizia o di autorizeam edilizia deve presentare,

all'apposita struttura comunale, la denuncia deimilavori e la denuncia di
ultimazione lavori entro tre giorni dall'inizio cafl'ultimazione dei lavori stessi al
fine di consentire il necessario controllo.

Articolo 34
Autorizzazione edilizia

Il provvedimento di autorizzazione edilizia deventamere:

a) le generalita, il codice fiscale e gli estremi detumento attestante il titolo di
legittimazione del soggetto che ha presentatozstal autorizzazione, ovvero,
nel caso di soggetto collettivo, la persona fisiha ha presentato I'istanza in
rappresentanza dello stesso;

b) l'ubicazione e I'identificazione catastale dell'inomile oggetto dell'intervento;

c) gli estremi della richiesta di concessione, conicazione dell'eventuale
documentazione integrativa o modificativa depoajtat

d) la motivazione;

e) eventuali prescrizioni e/o condizioni, se del cpesscrivendo la presentazione
di elaborati corretti o aggiornati;

f) il termine per l'inizio e la fine dei lavori. Quat non diversamente specificato,
le date di inizio e fine lavori sono quelle stakilijall’art. 4 della L. 10/77

% E’ tuttavia possibile stabilire un termine pitl lym per I'ultimazione dei lavori in considerazione

della mole dell’opera da realizzare o delle suetmatari caratteristiche tecnico-costruttive.

2 E' tuttavia possibile stabilire un termine pit lym per I'ultimazione dei lavori in considerazione

della mole dell’opera da realizzare o delle suetmatdari caratteristiche tecnico-costruttive.
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Articolo 35
Rilascio dell'autorizzazione di abitabélib agibilita

1. Entro 30 giorni dal ricevimento degli atti di cui'articolo precedente, il Dirigente
della competente struttura comunale ovvero, in @mang dello stesso, |l
responsabile della struttura competente rilas@artificato d’'uso richiesto. Entro il
suddetto termine lo stesso soggetto puo altrepiodis, previa comunicazione al
soggetto richiedente, un’ispezione che verifichirigpondenza del fabbricato ai
requisiti richiesti per I'abitabilita o I'agibilita

2. Ai sensi dell'art. 4, comma 3 del D.P.R. 22 apfi#94 n. 425 in caso di silenzio
del Comune, trascorsi 45 giorni dalla presentazideiéa domanda, I'abitabilita o
I'agibilita si intende attestata. In questo cas&,successivi 180 giorni, il Dirigente
della competente struttura comunale ovvero, in @mang dello stesso, |l
responsabile della struttura competente puo disparei successivi 180 giorni e
previa comunicazione al soggetto richiedente, peisone ed eventualmente
dichiarare, in assenza dei requisiti richiesti,idabitabilitd e/o inagibilitd del
fabbricato

3. Il termine iniziale di 30 giorni puo essere intétoouna sola volta dal Comune
esclusivamente per la richiesta di ulteriori docathehe integrino la pratica e che
non siano gia in possesso dellAmministrazione @ comungque non possano
essere da essa acquisiti autonomamente. |l terthid@ giorni di cui al precedente
comma 1 ricomincia a decorrere huovamente perdardalla data di presentazione
dei documenti richiesti.

Sezione V - Fase integrativa dell’efficacia

Articolo 36
Comunicazione del provvedimento

1. Il responsabile della struttura competente comualaachiedente, al domicilio da
questi indicato e a mezzo messo notificatore engttaccomandata con avviso di
ricevimento, lavviso di emanazione della concessio edilizia o
dell’autorizzazione edilizia o la determinaziongakeva sulla domanda presentata,
con le relative motivazioni.

2. 1l richiedente, entro 30 giorni dalla data di riceento della comunicazione di
accoglimento della domanda di concessione, € teautprovvedere al ritiro
dell’atto, dopo aver assolto agli obblighi previdall’art. 3 della L. 28 gennaio
1977, n. 10, ossia dopo aver provveduto al pagadedli oneri concessori.

3. Nel caso di ritardati pagamenti si applicano i dspdi cui all’art. 3 della legge
47/85.

4. Per quanto non espressamente disposto dal presé@intdo si applica I'art. 7 della
L.R. 60/77.
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Articolo 37
Pubblicazione del provvedimento

1. Il provvedimento di concessione edilizia acquistiicacia una volta pubblicato
all'albo del Comune per 15 giorni consecutivi nolalna volta corrisposti, se
dowuti, i contributi concessori.

2. La pubblicazione di cui al comma precedente cast&uatto dovuto e deve essere
effettuata contestualmente all’avviso di avvenuteeazione del provvedimento.

Articolo 38
Autorizzazione paesaggistica

1. Secondo quanto previsto dai “Criteri per I'eseidelle funzioni amministrative
in materia di tutela dei beni ambientali” di cuieaD.G.R. n. 6/30194 del 25 luglio
1997 il provvedimento di autorizzazione paesagastovvero di diniego della
stessa, viene comunicato direttamente ai sogdettihanno proposto l'istanza e
pubblicato per non meno di 15 giorni consecutiVialido del Comune, nonché
trasmesso alla Soprintendenza per il necessariootion

CAPO 1lI
Semplificazione dei procedimenti amministrativi

Sezione | - Conferenza dei servizi

Articolo 39
Conferenza dei servizi tra amministrazioni diverse

1. Qualora siano coinvolti interessi pubblici riguaridAmministrazioni diverse, la
Conferenza dei servizi viene indetta dal respofsatella struttura organizzativa
competente, ai sensi degli artt. 14 e seguentiadkell 241/90 e successive
modificazioni e integrazioni.

2. La Conferenza pud essere indetta anche quando liAistnazione procedente
debba acquisire intese, concerti, nulla-osta orgsg®munque denominati di altre
Amministrazioni pubbliche. In tal caso, le deteramioni concordate nella
Conferenza sostituiscono a tutti gli effetti i cert¢ le intese, i nulla osta e tutti gli
atti di assenso richiesti, comunque denominati.tdh caso il verbale della
Conferenza ha valore di provvedimento definitivo.

3. Le disposizioni di cui ai commi precedenti si apatio anche quando I'attivita del
privato sia subordinata ad atti di consenso, comertgnominati, di competenza di
Amministrazioni pubbliche diverse. In questo calko,Conferenza € convocata,
anche su richiesta dell'interessato, dal respotesatglla struttura organizzativa
competente.
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Sezione Il - Collaborazione tra privati e Comune

Articolo 40
Parere preventitd

1. Per interventi di ristrutturazione edilizia, nonchd nuova costruzione o
ampliamento, i soggetti interessati possono praserla struttura competente un
progetto preliminare, corredato dai seguenti elaior
a) planimetria in scala adeguata che consenta ['esattdividuazione

dellimmobile;

b) rilievo dellimmobile oggetto di intervento in seabpportuna con l'indicazione
delle piante di tutti i piani, adeguatamente gqugtabrredate delle destinazioni
d’uso dei locali, e con I'indicazione dei prospettli almeno due sezioni;

c) documentazione fotografica dello stato di fattatigh allimmobile;

d) relazione illustrativa dell'intervento da realizeag delle soluzioni progettuali
di massima,;

e) dichiarazione firmata dal progettista attestante thprogetto preliminare e
conforme alle N.T.A. del P.R.G. e alle norme dgbtamento edilizio.

2. La struttura competente puo esaminare e discut@regetto con l'interessato e il
progettista in via informale e, se del caso, trawrie alla Commissione edilizia
per un esame preliminare.

3. La Commissione edilizia, qualora intenda fare ossgoni al progetto preliminare,
convoca linteressato al fine di fornire indicazigmer il miglioramento delle
soluzioni progettuali ovvero per garantire il rigpedella vigente legislazione e
strumentazione urbanistica.

4. Nel caso in cui la Commissione edilizia esprimaepampreventivo favorevole, la
stessa non si esprime in ordine all’approvaziorlentedesimo progetto divenuto
definitivo se questo, all'esame della struttura petente, sia risultato conforme al
progetto preliminare.

Articolo 41
Indicazioni interpretative

1. | soggetti interessati (proprietari delle aree fg@geionisti, associazioni riconosciute
ex art. 13 legge 349/86, ordini e collegi profesal)”® possono chiedere
allAmministrazione comunale indicazioni interpriéé@ della disciplina
urbanistico-edilizia comunale, quale risulta dagtrumenti urbanistici e loro
varianti generali, vigenti o adottate, o dai reguati comunali.

2. Tali indicazioni dovranno essere fornite dall Amnsinazione comunale mediante
comunicazione scritta, nella quale si terra comicha della prassi applicativa e del
costante orientamento seguito dalla stessa Ammazishe.

CAPO IV

% | piccoli comuni valutino I'opportunita di insegro meno tale articolo nel proprio regolamento
edilizio.
% L'Amministrazione comunale pud ampliare o riduilreovero dei soggetti interessati.
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L'accesso ai documenti
Sezione | - Fonti normative

Articolo 42
Norme applicabili

1. Al fine di assicurare la trasparenza dell’attivétenministrativa e di favorirne lo
svolgimento imparziale e riconosciuto il diritto diccesso ai documenti
amministrativi ai sensi del D.Lgs. 24 febbraio 1997 39 “Attuazione della
direttiva 90/313/CEE, concernente la liberta diesso alle informazioni in materia
di ambiente”, ai sensi del quale “le autorita putii#® sono tenute a rendere
disponibili le informazioni di cui sopra a chiungque faccia richiesta, senza che
guesti debba dichiarare il proprio interesse” peti gli atti di natura ambientale,
territoriale e urbanistico-edilizia assunti dainme.

2. Per documento si intende “ogni rappresentaziondicgrafotocinematografica,
elettromagnetica o di qualunque altra specie datetmito di atti, anche interni,
formati dalle pubbliche amministrazioni o, comunguglizzati ai fini dell’attivita
amministrativa”, ivi compresi gli elaborati progedti relativi a pratiche
urbanistico-edilizie e paesistico-ambientafi.

Articolo 43
Casi di esclusione

1. Sono esclusi dal diritto di accesso i documentiechpda segreto sulla base di
espressa disposizione di legge, nonché i documantiui conoscenza possa
pregiudicare le esigenze di cui alle lettere g)cpdell’art. 24 della L. 241/90.

2. L’accesso ai documenti amministrativi € inoltreleso, come specificato dall’art. 4
del D.Lgs. 39/97, qualora dalla divulgazione détiormazioni richieste possano
derivare danni all'ambiente, oppure quando sus$esegenza di salvaguardare la
riservatezza delle deliberazioni delle autoritalgighe, le relazioni internazionali,
le attivita necessarie alla difesa nazionale; limece la sicurezza pubblici; questioni
che sono in discussione, sotto inchiesta, ivi casprle inchieste disciplinari, 0
oggetto di un’azione investigativa preliminare,hedo siano state; la riservatezza
commerciale ed industriale, ivi compresa la prdpriedustriale; la riservatezza dei
dati o schedari personali; il materiale fornito tzi senza che questi siano
giuridicamente tenuti a fornirlo.

3. Nel caso in cui I'esclusione dall’accesso riguasdio una parte dei contenuti del
documento, possono essere esibite in visione scidte copie parziali dello stesso;
le parti omesse devono essere indicate. Il respdasdel procedimento, con
proprio provvedimento, stabilisce la limitaziondecdeve essere comunicata per
iscritto al soggetto richiedente.

4. |l diritto di accesso deve essere esercitato spketto delle disposizioni della L. 31
dicembre 1996, n. 675 “Tutela delle persone e dii &oggetti rispetto al
trattamento dei dati personali”, per quanto appliea

27 Cfr. art. 22, comma 2 legge 241/90.
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Articolo 44
Differimento dell’accesso ai documenti

1. E’ disposto il differimento dell’accesso ai docurfienve sia necessario per
assicurare la tutela della vita privata e dellaersiatezza di persone fisiche o
giuridiche, gruppi, imprese o associazioni. Il éiffnento e disposto inoltre per
I'accesso ai documenti la cui conoscenza possadimge gravemente ostacolare lo
svolgimento dell'azione amministrativa.

2. Il differimento dellaccesso e la sua durata sotabiiti dal responsabile del
procedimento con proprio provvedimento motivat@eoscomunicati per iscritto al
richiedente.

Sezione Il - Procedimento di accesso

Articolo 45
Modalita di accesso ai documenti

1. Al fine di agevolare [l'esercizio del diritto di axso ai documenti,
I’Amministrazione comunale individua, mediante apiigorovvedimenti, gli uffici
e gli orari di accesso al pubblico, rendendo pubilglitali informazioni mediante
apposito avviso affisso all’albo pretorio.

2. L'accesso ai documenti amministrativi deve avverseenpre mediante richiesta
scritta da presentarsi, anche tramite fax o in tel@matica, all’'ufficio che ha
formato o detiene stabilmente i documenti.

3. L'ufficio di cui al comma precedente provvede a cmimcare al richiedente le
generalita del responsabile del procedimento,dlraumero telefonico, i giorni e gl
orari in cui é disponibile al pubblico, nonché tamsna eventualmente dovuta per le
spese di riproduzione, di spedizione e di bollo.

4. Qualora il documento oggetto della richiesta nanisimediatamente disponibile
presso l'ufficio di cui al precedente comma 2, vamg comunicati all’interessato il
luogo ed il giorno in cui puo essere esercitattritto di accesso.

Articolo 46
Richiesta di accesso

1. Larichiesta di accesso deve indicare:
a) le generalita o i poteri rappresentativi del soggethiedente;
b) gli estremi del documento oggetto della richiestaeno gli elementi che ne
consentano l'individuazione;
c) se il richiedente intende prendere visione del dwmto, estrarre copia,
trascrivere il testo od effettuare copia dei dafoimatizzati;
d) se I'esame del documento sara effettuato dallossteishiedente ovvero da
persona da lui incaricata e munita di procura,
e) I'impegno al rimborso delle eventuali spese diagguzione, di spedizione e di
bollo in quanto dovute.
2. Con una sola domanda puo essere richiesto di aecageu documenti.
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Il responsabile del procedimento, o un suo delegatenuto a rilasciare apposita
ricevuta di richiesta di accesso formale.

Articolo 47
Conclusione del procedimento

. Il procedimento di accesso ai documenti amminisiraeve concludersi entro 30

giorni dalla data di ricezione della richiesta.

. Trascorsi inutilmente 30 giorni dalla richiesta,sansi di quanto previsto dall’art.

25 della L. 241/90, questa si intende rifiutata.

Sezione Il - Rilascio di copie

1.

Articolo 48
Esame del documento

Il diritto di accesso si esercita mediante esamevetituale estrazione di copia del
documento amministrativo richiesto. L’esame deluoento e gratuito.

Articolo 49
Estrazione di copia del documento

. I rilascio di copia del documento amministrativchiesto e subordinato al

pagamento dei costi di riproduzione, nella misuraet termini stabiliti, con
apposito provvedimento, dal’Amministrazione comlena

. Su espressa domanda del richiedente, pud essemeiath copia autenticata

dell'atto o documento amministrativo nei termindicati dal provvedimento di cui
al comma 1 del presente articolo.

| dipendenti comunali che, per motivi di interepgesonale, richiedano di accedere
agli atti del’Amministrazione sono, al pari derzg tenuti al rimborso dei costi di
cui al comma 1.

Non sono tenuti al rimborso dei costi di riproduogli amministratori e i
funzionari che richiedano copia degli atti per &eszio del loro mandato o per
ragioni di servizio.

CAPOV
Vigilanza e sanzioni

Sezione | - Fonti normative

1.

Articolo 50
Sanzioni edilizie

Le sanzioni urbanistico-edilizie sono disciplinal@ seguenti articoli della legge
47/85:
a) art.4 (“vigilanza sull'attivita urbanistico-edilia?);
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b) art. 7 (“opere eseguite in assenza di concessiongtale difformita o con
variazioni essenziali”)

c) art. 9 (“interventi di ristrutturazione edilizia”);
d) art. 10 (“opere eseguite senza autorizzazione”);
e) art. 11 (“annullamento della concessione”);
f) art. 12 (“opere eseguite in parziale difformitdlaaoncessione”);
g) art. 14 (“opere eseguite su suoli di proprietaal8liato o di altri enti pubblici”);
h) art 18 (“lottizzazione”);

2. Le sanzioni urbanistico-edilizie sono irrogate daigente o dal responsabile della
struttura competenté,

3. Per l'applicazione delle sanzioni di cui agli antic7 e 12 della legge 47/85 le
fattispecie di variazione essenziali sono indieditarticolo 1 della L.R. 19/92.

Articolo 51
Sanzioni paesaggisticfte

1. Le sanzioni paesaggistiche sono disciplinateadadgente normativa in materia ed
in particolare dall’art. 15 della legge 1497/39 eccessive modificazioni e
integrazioni.

2. Le sanzioni di cui al precedente comma non si appb nel caso in cui venga
certificata I'assenza di danno ambientale.

Sezione Il - Fasi del procedimento sanzionatorio

Articolo 52
Awvio del procedimento

1. Il responsabile del procedimento (o dell’istoutt) provvede, secondo quanto
disposto dell’art. 7 della L. 241/90, a comunicatBinteressato e ad eventuali
controinteressati facilmente individuabili 'avvitel procedimento sanzionatorio.

2. In tale comunicazione devono essere indicate:

a) le generalita del responsabile dellistruttoiligsuo numero telefonico, i giorni e
gli orari in cui & disponibile al pubblico;

b) l'unita organizzativa e il soggetto responsabi¢l procedimento;

c) la persona legittimata ad assumere l'atto finale

d) l'indicazione che le richieste di accesso atjliela presentazione di eventuali
memorie devono essere inoltrate al responsabiléstteitoria;

2 Cfr. art. 2, comma 12, legge 191/98.

29| criteri per lirrogazione delle sanzioni, prews dallart.15 della legge 1497/39 e dall'art.9,
3°comma, della legge 47/85, nonché quelli per lhscio delle certificazioni di assenza di danno
ambientale sono contenuti nella Deliberazione dur@ Regionale n.6/30194 del 25 luglio 1997,
pubblicata sul 3° Supplemento Straordinario al nd& BURL del 17 ottobre 1997, sezione I, capitolo

I, 8 3.2
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Articolo 53
Faseistruttoria

. Il responsabile del procedimento (o dell'istout), valutati gli atti di accertamento
dell'infrazione, nonché ulteriori e specifiche infazioni e documentazioni
acquisite durante la fase istruttoria, compresantenad memorie dell’interessato e
di possibili controinteressati, individua il tipoghnzione da applicare.

Articolo 54
Fase decisionale
. La sanzione & irrogata dal responsabile dellapetente struttura comunafé
mediante apposito provvedimento che deve contenere:
a) generalita del trasgressore;
b) tipo di illecito accertato;
c) tipo di sanzione corrispondente all'illecito elativa motivazione, nonché
modalita e tempi per l'irrogazione della sanzione;
d) forme di tutela giurisdizionale esperibili avseril provvedimento sanzionatorio;
e) indicazione e sottoscrizione del soggetto legiato ad assumere |l
provvedimento sanzionatorio;
f) luogo e data di emissione del provvedimento saaorio.
. All'atto va allegata copia del verbale di acaerento dell’illecito.

Articolo 55
Fase integrativa dell’efficacia

. Il responsabile del procedimento dispone la ficati del provvedimento
sanzionatorio all'interessato.
. Dalla data di notifica decorrono i termini padempimento.

Articolo 56
Fase di esecuzione d'ufficio

. Nel caso in cui il trasgressore non adempia tsp@amente, nei termini di legge,
alla sanzione irrogata, il Comune procede, per dmzioni demolitorie o
ripristinatorie, secondo le procedure per I'eseaneid’ufficio indicate dall’art. 27
della legge 47/85 e, in quanto applicabile, dell'a, commi 55 e 56 della legge n.
662/96.

. Per le sanzioni pecuniarie nonché per il recupearite somme impiegate nella
demolizione d'ufficio, il Comune procede in basdealeggi in materia di
riscossione delle entrate patrimoniali dello Stato.

%0 Come stabilito dall'art. 51, comma 3 lettera f)bikella legge n.142/90 come sostituito dall’art. 6,
comma 2, della legge 127/97, integrato dall'artc@mma 12, della legge 191/98.
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Titolo Il
LA COMMISSIONE EDILIZIA

CAPO |
Composizione e nomina

Sezione | - Composizione
Articolo 57
Composizione

1. La Commissione edilizia & un organo collegiale ismonsultivo™
2. Sono membri di diritto:

a) Il Presidente e il vice Presidente;

b) ai sensi dell'art.5 della L.R. n. 18/&7due esperti in materia di tutela paesistico-
ambientale, in possesso di comprovata esperienfasgionale, risultante dal
curriculum individuale ovvero acquisita mediantepktecipazione ad appositi
corsi formativi, promossi o riconosciuti dalla Rege. La Commissione edilizia
deve essere integrata da detti membri solo neftese delle funzioni
subdelegate in materia paesistico-ambientale;

c) ai sensi dell'art. 12, lett. g), legge 13 maggi®19n. 469 dal Comandante dei
Vigili del Fuoco o suo delegato;

3. E’ composta altresi dai seguenti membri:

a) cinque* soggetti dotati di professionalita tecnica:

- esperto in materie legali;

- esperto in materie urbanistiche;

- esperto materie agronomiche;

- esperto in materie tecniche e progettazionezlili

b) un esperto in materia di abolizione delle barremehitettoniche ai sensi dell’art.
13, comma 3, L.R. 20 febbraio 1989, n. 6 sceltd’ambito di una terna di
nominativi designati dalle associazioni dei disiabl

4. La Commissione edilizia si esprime mediante dedibieme ed e rappresentata dal
suo Presidente.

%Sulla base dei criteri e indirizzi generali fornidalla DGR n. 6/38573 del 25 settembre 1998
contenente criteri ed indirizzi generali per la eziione dei regolamenti edilizi comunali, pubblicata
BURL del 30 ottobre 1998, 5° supplemento straondinal n. 43, la scelta del soggetto politico o
tecnico che ricopre la carica di presidente e yitesidente € lasciata all’autonomia comunale. Irelt

si precisa che, come indicato nei predetti critatei comuni con popolazione inferiore ai 15.000
abitanti & opportuno che il responsabile della cetente struttura tecnica partecipi alla Commissione
edilizia in qualita di membro della stessa.

32 Cfr. DGR n. 6/30194 del 25 luglio 1997, pubblicatd BURL, 3° supplemento straordinario al n. 42
del 17 ottobre 1997, sezione |, Capitolo lll, 8.3.

%3 Almeno uno degli esperti deve dunque essere olibligmente presente nei casi in cui la
Commissione edilizia si esprima sui provvedimentodzzatori e sanzionatori rispettivamente previst
dall'art.7 e dall’art.15 della legge 1497/39. L’Animistrazione comunale pud peraltro prevedere, con
apposita norma, la partecipazione degli esperti @ntali a tutte le sedute della Commissione e non
solo a quelle relative a provvedimenti autorizzatisanzionatori rispettivamente previsti dall’'arte
dall'art.15 della legge 1497/39; in tal caso la topresenza, pur non essendo obbligatoria, concarrer
sempre alla formazione del numero legale, anchke rsgldute relative ai procedimenti di natura non
ambientale.

3 L'’Amministrazione comunale pud prevedere un nurdarerso da quello indicato.

% La presenza di questo membro & solo favorita.
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Sezione Il - Nomina e durata

=

Articolo 58
Nomina e designazione

La Commissione edilizia viene nominata dalla GiuGtmunale.

La Giunta comunale nomina i membri sostituti, qualsi verifichi una causa di
decadenza di cui agli artt. 62 e @ presente regolamento ovvero in caso di morte
o di dimissioni del membro effettivo.

Il soggetto nominato in sostituzione del commissdecaduto o dimissionario deve
avere lo stesso profilo professionale di questhdtie resta in carica per |l
rimanente periodo di durata della Commissione adlili

Articolo 59
Scadenza

. La durata in carica della Commissione edilizia isponde a quella della Giunta

Comunale.

. Alla scadenza del termine di cui al comma precegdatCommissione edilizia si

intende prorogata di diritto fino alla nomina dellaova Commissione e comunque
per non oltre quarantacinque giorni dalla scadéhza.

Sezione lll - Casi di incompatibilita

Articolo 60
Incompatibilita

La carica di componente della Commissione edikziacompatibile:

- con la carica di consigliere comunaié;

- con il rapporto di dipendenza, continuativa o penanea, con il Comune o enti,
aziende o societa da esso dipendenti;

- con I'esercizio di attivita professionale in nréedi edilizia privata e pubblica sul
territorio comunale.

Sono parimenti incompatibili i soggetti che pegge, in rappresentanza di altre

amministrazioni, devono esprimersi anche in sedsodtrollo sulle stesse pratiche

sottoposte alla Commissione edilizia.

Articolo 61
Conflitto d’'interessi

% L’Amministrazione comunale potra prevedere edplinente che i commissari non rimangano in
carica oltre due mandati immediatamente successivi.
3" Tale disposizione pud essere inserita facoltativaim in relazione al numero degli abitanti.

40



1. I componenti della Commissione direttamente insatslla trattazione di progetti
od argomenti specifici devono astenersi dall’asststll’esame, alla discussione e
al giudizio allontanandosi dall’aula.

2. L'obbligo di astensione di cui al comma precedentssiste anche nelle ipotesi in
Cui i progetti o gli argomenti in esame riguardinteressi facenti capo a parenti 0
affini sino al quarto grado, o al coniuge di unnaieo della Commissione edilizia.

Sezione |V - Casi di decadenza dei commissari

Articolo 62
Incompatibilita sopravvenuta

1. I membri della Commissione edilizia decadonmmaugticamente nel caso insorga
una causa di incompatibilita di cui all'art. 60 sayvenuta successivamente alla
loro nomina.

Articolo 63
Assenze ingiustificate

1. | Commissari decadono automaticamente se msuléssenti ingiustificati per piu
di tre *® riunioni consecutive della Commissione edilizia.

CAPO I
Le attribuzioni

Sezione | - Individuazione delle attribuzioni

Articolo 64
Attribuzioni della Commissione

1. La Commissione edilizia €& wun organo collegiale iw@Tonsultivo
dell Amministrazione comunale che si esprime sustjoai in materia urbanistica,
edilizia ed ambientale.

2. Nel rispetto delle attribuzioni previste dalla leged in relazione all’'esercizio della
propria competenza specifica, I'attivita consultidalla Commissione edilizia si
svolge mediante I'espressione di pareri preventibhligatori e non vincolanti che
vengono resi per le ipotesi previste espressanvaile legge ovvero dal presente
regolamento nonche laddove, per l'originalita dejleestione trattate, sia richiesto
un qualificato parere della Commissione stessa.

3. | pareri da rendersi obbligatoriamente ai sensi glelsente regolamento sono
individuati ai successivi artt. 65 e 66.

4. Nel caso in cui la Commissione edilizia abbia g&presso un proprio parere
positivo su un progetto preliminare, concordatsensi dell'art. 50 del presente
regolamento, la stessa non si esprime piu in ordifepprovazione del medesimo

3| numero indicato & facoltativo.
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progetto divenuto definitivo se questo, all’esamellad struttura comunale
competente, sia risultato conforme al progettoipiabare.

Articolo 65
Pareri obbligatori ex legé®

1. Il parere della Commissione edilizia &€ obbligaimente richiesto per:

a) rilascio della concessione edilizia, anche in vagasalvo quanto previsto al
successivo art. 67;

b) rilascio della concessione edilizia in sanatoriaagx13 della L. 47/85;

c) applicazione delle misure di salvaguardia di clg Eggi nn. 1902/52, 517/66,
1187/68, 291/71 e L.R. 51/75;

d) annullamento d’ufficio di concessione edilizia;

e) parere ex art. 32, L.47/85 come disposto dallarcomma 2, L.R. 18/97,

f) autorizzazioni e sanzioni paesistico-ambientatiudialla L.R. 18/97.

Articolo 66
Altri pareri obbligatori*

1. Il parere della Commissione edilizia e altrebblgatoriamente richiesto nei
seguenti casi:
a) opere pubbliche comunali di carattere edilizipregetti di sistemazione delle
aree ad uso pubblico;

Sezione Il - Casi di esclusione del parere

Articolo 67
Casi di esclusione del parere

1. Il parere della Commissione edilizia & esclusisseguenti procedimenti:

a) dichiarazione di inizio attivita ex art. 4 delLD5 ottobre 1993 n. 398 convertito
con modificazioni dalla L. 4 dicembre 1993 n. 4@8ne sostituito dall'art. 2,
comma 60, L. 23 dicembre 1996, n. 662;

b) autorizzazione edilizia ex art. 48, L. 5 agds®#@8, n. 457.

%9 Si ricorda che al di 1a dei casi di cui al sucdessart. 77 il Comune, in un ottica di semplificaze

dei procedimenti amministrativi, puo individuaresainsi dell’art. 4, L. 493/93 come sostituito dat

2, comma 60, L. 23 dicembre 1996, n. 662 ulteasi di esclusione del parere della Commissione
edilizia per il rilascio della concessione edilizéapertanto non & piu obbligatorio il parere prewis
dall'art. 7 della l.r. 60/77 sullammontare del cwibuto di concessione edilizia.

0 valuti '’Amministrazione comunale l'opportunitd direvedere il parere obbligatorio della
Commissione edilizia anche per i piani attuativi.ri8orda peraltro che la L.r. 23/97 non richiede
espressamente la necessita del suddetto parereedocktesso, anche laddove richiesto in sede di
Regolamento edilizio, non potrebbe comunque corapoia sospensione dei termini dettati dall’art.7
della I.r.23/97 per la conclusione dei procedimatitiistruttoria, adozione ed approvazione dei piani
attuativi.
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2. Il parere della Commissione edilizia & inoltreclaso nei casi in cui non sia

3.

4.

espressamente previsto ai sensi degli artt. 65 e B6éhiesto ai sensi dell’art.64,

comma 2 del presente Regolamento.

Per interventi assoggettati a concessione &dilizparere della Commissione

edilizia & escluso nelle seguenti ipotesi:

a) ristrutturazioni interne di immobili residenzialihe non comportino la
creazione di nuove unita immobiliari e non incidandl’esteriore aspetto del
fabbricato;

b) realizzazione di recinzioni non di pertinenza nimadenti in zone vincolate ai
sensi delle leggi nn. 1089/39 e 1497/39;

c) proroga della concessione edilizia;

d) voltura della concessione edilizia;

e) diniego di concessione edilizia quando il dinieggsso sia automaticamente da
ricollegarsi a difformita urbanistico-ambientali;

f) carenza documentale non integrata in sede istiautttale da determinare |l
diniego di concessione,;

g) progetti esaminati dall’'ufficio comunale competerge risultati del tutto
conformi alle norme particolari previste dallo strento urbanistico generale
per la elaborazione e redazione nello specificauigjoli progetti;

h) varianti in corso d’opera ex art.15 L. 47/85.

Nei casi in cui si tratti di rettificare merireri materiali riscontrati sugli elaborati

tecnici gia sottoposti all'attenzione della Comriugg edilizia, il parere della

stessa e in ogni caso escluso.

Sezione IlI- Ambito di valutazione

3.

Articolo 68
Modalita di valutazione della Commissione edilizia.

. La Commissione edilizia si esprime sui progeltincati ai precedenti articoli 65 e

66 che le vengono sottoposti dal responsabile dehattura competente gia
corredati dal giudizio di conformitd alla vigente@rmativa e strumentazione
urbanistica comunale redatto a cura del resporesatatso.

Nell'esame dei progetti che le vengono sottapestella formalizzazione dei
relativi pareri, la Commissione edilizia valutadaalita architettonica ed edilizia
delle opere, con particolare riguardo al loro dborénserimento nel contesto
urbano e paesistico-ambientale.

In particolare la Commissione edilizia, anchkasbase degli strumenti conoscitivi

di cui al Titolo Ill, Capo Il, Sezione | del pregserregolamento (quali ad esempio i
piani del colore e dei materiali ecc.), valuta:

a) l'impatto estetico-visuale dell'intervento;

b) il rapporto con il contesto;

c) la qualita progettuale;

d) la compatibilitd con strumenti paesistico-ambiégntigienti.

. In ogni caso il parere della Commissione edilizevel essere adeguatamente

motivato.

Articolo 69
Modalita di valutazione ai fini della autorizzazepaesaggistica.
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1. La Commissione edilizia, integrata con i due espennateria di tutela paesistico-
ambientale previsti dall'art. 5 della L.R. 9 giugh697 n. 18, esprime, neiodi
indicati dalla stessa legge proprio parere sulle questioni di rilevanpaesistico-
ambientaleprestando particolare attenzione alla coerenzardgketto in esame con
I principi, le norme ed i vincoli degli strumentia@sistico-ambientali vigenti,
nell’ottica di una tutela complessiva del territbocomunale.

2. Nell’'esercizio della specifica competenza consaltiin materia paesistico-
ambientale di cui al comma precedente, la Commissia riferimento ai criteri per
I'esercizio della subdelega deliberati dalla Giurggionale’* nonchéagli altri atti
di natura paesistica (ad. es. Piano Paesisticomalgi e Piano Territoriale di
Coordinamento Provinciale con contenuti paesisimpure Piano Territoriale di
Coordinamento di parco con contenuti paesisticessgtente).

CAPO Il
Funzionamento

Sezione | - Modalita di convocazione

Articolo 70
Convocazione

1. La Commissione edilizia si riunisce in via ordiadna volta allanno e in via
straordinaria ogni volta che il Presidente lo rif@mecessario.

2. La seduta é convocata dal Presidente o, in cassudi impedimento, dal
Vicepresidente. La convocazione avviene sempreraccomandata con avviso di
ricevimento o con nota da inviarsi tramite fax a1delegramma o con notifica
personale.

3. Al fine di garantire ai commissari di visionare ifogetti inseriti all’ordine del
giorno, copia della convocazione e inviata allattira comunale competente che
deve permettere ai commissari la visione di tutadbcumentazione relativa ai
progetti posti in discussione.

4. Nel caso in cui la Commissione edilizia si debbariesere su provvedimenti
autorizzatori e sanzionatori rispettivamente ptedall’art. 7 e dall'art. 15 della L.
1497/39, la struttura comunale competente deveepomisposizione degli esperti
di cui all’art. 5 della L.R. 18/97 tutta la docunt@zione necessaria per effettuare, in
tempo utile, la valutazione di compatibilita pagssambientale da esprimere nella
relazione da presentare alla Commissione stessa.

Articolo 71
Ordine del giorno

1. Il Presidente fissa I'ordine del giorno almend'?3giorni prima della data della
seduta.

“1 Vedi, attualmente, la D.G.R n. 6/30194 del 25itudl997 ad oggetto“Deleghe della Regione agli
Enti locali per la tutela del paesaggio. Criteri ppBesercizio delle funzioni amministrative ai sens
della L.R. 9 giugno 1997, n. 18" pubblicata sul B 3° supplemento straordinario al n. 42 del 17
ottobre 1997. Si vedano, in particolare la sezidnelativa ai criteri per I'esercizio delle funzion
amministrative e la sezione Il riguardante i critper la valutazione paesistica dei progetti.

2|l termine deve essere deciso dal singolo Comune.
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2. | progetti sono iscritti all’ordine del giorno salbase della data di presentazione dei
progetti medesimi o di loro integrazioni al protboa@omunale.

Sezione Il - Validita delle sedute e delle decision

Articolo 72
Validita delle sedute e delle decisioni

1. Affinché le sedute della Commissione edilizia siaichiarate valide € necessaria
la presenza del Presidente ovvero del Vicepresgdeaoinche della meta piu uno dei
componenti la Commissione stessa.

2. Nel caso di pareri in materia paesistico-ambieraafi della validita delle sedute
€ necessaria la presenza di almeno uno degli espenmnateria paesistico-
ambientale.

3. I Comandante dei Vigili del Fuoco, o suo delegaton concorre alla formazione
del numero legale per la validita delle sedute.

4. Per la validita delle decisioni é richiesta la maganza dei presenti aventi diritto al
voto; in caso di parita prevale il voto del Presige

Articolo 73
Relazione degli esperti in materia di tutela pagstsambientale

1. La relazione degli esperti in materia paesisticdyi@mtale, da acquisire prima della
riunione della Commissione edilizia, puo esseréosotitta da entrambi gli esperti,
non escludendosi la possibilita che gli stessiemso due distinte relazioni, da
allegare entrambe ai verbali della Commissionazslil

2. Nel caso in cui alla seduta partecipi un solo d@spe¥ sufficiente allegare la
relazione del solo esperto presente. L'espertongsgrio comunque far pervenire,
per la data della seduta, una sua specifica relazion tal caso, anche detta
relazione viene allegata ai verbali della Commissiedilizia.

3. La relazione scritta pud essere formulata anchmado sintetico, purché siano
chiare ed esaustive le valutazioni di natura ptesigelative agli aspetti di
compatibilita ambientale delle opere proposte.

4. Qualora la Commissione edilizia si esprima a maggipa difformemente dalle
valutazioni paesistiche degli esperti, tale diffatendovra essere motivata in modo
circostanziato con specifico riferimento alle vakioni espresse dagli esperti.

Articolo 74
Pubblicita delle sedute

1. Le riunioni della Commissione edilizia non sono plidhe. Se opportuno, il
Presidente potra ammettere il solo progettistatdtamente all'illustrazione del
progetto, non alla successiva attivita di esamieespressione del parete.
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Articolo 75
Verbalizzazione

1. Le funzioni di segretario sono esercitate dapoasabile area tecnica, dipendente
comunale. Laddove le funzioni di segretario siaser@tate da un impiegato
comunale questi non ha diritto di vofper i comuni con popolazione inferiore a
15.000 abitani.

2. Il segretario della Commissione provvede alttargone dei verbali delle adunanze
della Commissione stessa e alla loro raccolta edivaazione; i verbali devono
essere sottoscritti dal Presidente ovvero dal \Yesdente, dal segretario e da tultti
I membri presenti.

3. Le valutazioni degli esperti di cui all’art. 8lth L.R. 18/97 devono essere riportate
per esteso nei verbali di seduta, allegando |lziaa scritta di cui al precedente
art. 73.

Articolo 76
Sopralluogo

1. E’ data facolta alla Commissione edilizia di esegsopralluoghi qualora ritenuti
utili per I'espressione del parere di cui al TitdoloCapo Il, Sezione | del presente
regolamento. In casi eccezionali la Commissiondizémi pud delegare alcuni
membri all’esperimento del sopralluogo.

Sezione Il - Rapporto con le strutture organizzegi del Comune

Articolo 77
Rapporto tra Commissione edilizia e strutture orngaative comunali

1. La Commissione puo richiedere alla struttura corfeusampetente chiarimenti in
ordine alla conformita dei progetti in esame con vigente legislazione e
strumentazione urbanistica, eventualmente chiederooa di atti o estratti di
strumenti urbanistici.

2. Rientra nei diritti di ciascun commissario richeee la visione di tutti i documenti
in possesso delle strutture organizzative comwtgiliall’espressione del parere.

3. Ciascun commissario ha diritto di chiedere chianithén ordine ad ogni altra
guestione ritenuta rilevante, previa determinaziometal senso da parte della
Commissione edilizia.

Titolo Il
DISPOSIZIONI SULL’ ATTIVITA’ EDILIZIA

CAPO |
Ambiente Urbano

Sezione | - Spazi pubblici o ad uso pubblico
Articolo 78
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10.

11.

12.

13.

Disciplina del verde su aree pubbli¢fie

Nella disciplina del verde sono ricomprese la farioae, la conservazione, la
valorizzazione e la diffusione della vegetazionegemere, in quanto fattori di
gualificazione ambientale.

. L'inserimento di alberature su strade, piazagcipeggi ecc., deve essere valutato

oltre che sulla base delle indicazioni generalitrea del terreno, caratteristiche

climatiche, adattabilita della specie), anche ssdlarta dei seguenti fattori:

a) sviluppo della specie in relazione allampiezzal'dete stradale, delle piazze,
dei parcheggi ecc., nonché alle condizioni di luce;

b) forma e caratteristiche delle piante a maturita;

c) sviluppo piu 0 meno rapido;

d) caratteristiche dell’apparato radicale;

e) resistenza all'inquinamento;

f) rilevanza estetica.

. La realizzazione degli spazi verdi urbani congpda preventiva valutazione delle

caratteristiche e delle funzioni attribuite a cias area, la scelta delle essenze da
impiegarsi, la situazione pedologica, orografichmatica in cui si opera.

. Gli alberi ad alto fusto debbono mantenere ustanza dal confine pari a quella

stabilita per gli edifici dalla disciplina di zowkettata dal P.R.G., minimo ml 5,00.

. Gli altri alberi devono essere tenuti ad undadiza dal confine pari alla meta di

guella stabilita per gli edifici dalla disciplina zbna dettata dal P.R.G., minimo ml
5,00.

. Sono fatti, in ogni caso, salvi gli accordi traroprietari dei fondi antistanti.

La distanza delle alberature rispetto ai confinspazi privati o alle edificazioni
deve essere commisurata con lo sviluppo preveddel&a chioma che, in ogni
caso, non deve divenire fattore di disturbo e atiene delle condizioni di
ventilazione o soleggiamento di ambienti confipatispicienti.

In assenza di indicazioni si applicano le distadzeui all’art.892 del Codice
Civile.

. La distanza tra pianta e pianta e da stabilirseiazione alla specie ed alla capacita
di sviluppo generale delle stesse.

Le aree a bosco, a parco, nonché le areatitigreza delle alberature, non devono
essere utilizzate per depositi di materiale di gjaal tipo anche al fine di evitare
infiltrazioni nocive agli apparati radicali.

Alla base delle piante e per una superficigpogpta al tipo di essenza arborea
interessata deve essere evitata 'impermeabilinpazilel terreno.

Sulle alberature non devono essere appostlicaegnaletici né di altra natura
anche per periodi temporanei.

La realizzazione di superfici a verde in sostitugi@i pavimentazioni deve essere
perseguita ogni qualvolta si renda necessario nedgti effetti di rinvio della
radiazione solare ai fini di un miglioramento delitendizioni di temperatura
radiante media ambientale in relazione alle effettiondizioni di soleggiamento.

Articolo 79
Decoro degli spazi pubblici o ad uso pubbfito

“E’ facolta dell’Amministrazione comunale dotarsil dRepertorio Comunale del Verde, da
approvarsi con deliberazione di Giunta Municipale.
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1. Le strade, le piazze, il suolo pubblico o assoggetd uso pubblico devono essere
trattati in superficie in modo da facilitare le dmroni di pedonalizzazione e
accessibilita utilizzando materiali e modalita codive nel rispetto del contesto
urbano che consentano facili operazioni di ispesdita e ripristinabilita, nel caso
siano presenti sottoservizi impiantistici.

All'interno del perimetro del centro storico:

a) la pavimentazione dellgertinenze, cioé per quelle parti di spazio pubblico
comprese fra i portici esistenti e la strada, d frearciapiedi e la strada, individuate
in particolare lungo la principale via Garibaldpwia essere in ciottoli, al fine di
ripristinare tali aree con i materiali un temposésnti e ancora visibili in alcuni
tratti, sotto il manto bituminoso; eventuali comore suddivisioni decorative
verranno realizzate con mattoni in cotto in coktaubordine, e a seconda dei casi,
e possibile utilizzare porfido in cubetti o in lastegolari a correre con contorni e
suddivisioni decorative in Marmo di Carrara.

b) la pavimentazione denarciapiedi dovra essere in mattoni di cotto dimensioni
cm 12x25, posati di piatto in diagonale e con coadora di mattoni a correre, della
tipologia utilizzata per I'area di accesso e i nap®Edi antistanti il nuovo centro
anziani di via Carrobbio; la larghezza dei maradpidovra essere pari a quella
esistente; nel caso di nuova costruzione la lamghedovra essere valutata in
funzione della dimensione stradale. Ove sia pdssild lo spazio stradale lo
consenta, verra realizzata una cunetta di raceo#teolo delle acque meteoriche in
ciottoli, larghezza minima cm 50.

2. Le superfici di calpestio devono essere sagomateoido da favorire il deflusso e
il convogliamento delle acque meteoriche al finewdtare possibili ristagni.

3. E’ vietata la formazione di nuovi frontespizi ciechsibili da spazi pubblici o
assoggettabili all’'uso pubblico; in caso di pretesiza degli stessi sul confine di
proprieta puo essere imposta la sistemazione irornodveniente e la rimozione di
oggetti, depositi, materiali, insegne e quant’alpossa deturpare I'ambiente o
costituire pregiudizio per la pubblica incolumita.

4. In presenza di sottoservizi impiantistici in casgdssibili interventi & necessario
recintare I'area interessata con segnaletica dretza adeguata, visibile anche di
notte.

Articolo 80
Insegne e mezzi pubblicitari

1. Manifesti, cartelli pubblicitari ed altre affissioomurali, da considerarsi parte
integrante del disegno della citta e non sovrastreitininfluenti sul carattere dei
luoghi dovranno essere apposti negli opportuni ispandividuati
dal’Amministrazione Comunale attraverso pannelliegno o in metallo dislocati
sul territorio.

> E facolta del’Amministrazione Comunale dotarsiudi Repertorio di soluzioni specifiche relative ai
materiali e alle modalita costruttive delle sistezitmi per le diverse parti del territorio comunatbe
tengano in considerazione i materiali connotatiellimmagine storicamente consolidata. In relazione
alle specifiche condizioni di transito dei mezzcwetari, potra essere predisposto analogo repexiai
tipologie di finitura in relazione alle sollecitani dei carichi dinamici previsti, all'usura e lal
manutenibilita. Tali repertori sono da approvacsin deliberazione di Giunta Municipale.

48



2. Linstallazione di insegne e mezzi pubblicitarileedree adiacenti alla viabilita non
dovranno essere in contrasto con i disposti delicodella Strada e del relativo
Regolamento di esecuzione e attuazitne

3. Il rilascio dei provvedimenti autorizzativi per lastallazione di insegne, mezzi
pubblicitari, affissioni in genere interessanti eare edifici soggetti a specifici
vincoli, € subordinato all'acquisizione del paréagorevole dell’organo di tutela
del vincolo medesimo per la fattispecie richiesta.

4. All'interno del limite del centro Storico potrann@alizzarsi insegne e mezzi
pubblicitari in ferro battuto verniciato, luminoson per luce propria, ma per luce
indiretta con faretti. | nuovi impianti dovrannogimonarsi ad un’altezza minima di
ml 4,00 dal marciapiede rialzato qualora esist@alta sede stradale o dal percorso
pedonale. E' ammessa la realizzazione di insegmblitarie luminose di luce
propria relativamente a servizi pubblici particaldr nuovi impianti dovranno
essere ancorati ai muri si proprieta (sbalzo, mansecc); solamente in caso
d’'impossibilita o in particolari condizioni, e comgue previa valutazione da parte
dell’'Ufficio Tecnico Comunale, e ammessa 'applicee su pali a terra.

5. Esternamente al limite del centro storico € amméssaalizzazione di insegne e
mezzi pubblicitari di qualsiasi materiale, luminosii luce propria, non
lampeggiante. | nuovi impianti dovranno posizionad un’altezza minima di ml
4,00 dal marciapiede rialzato qualora esista, tadsdde stradale o dal percorso
pedonale.

6. In presenza di marciapiede dovranno essere rispéttaeguenti condizioni:

a) se il marciapiede ha larghezza uguale o maggiomd 1,50, I'insegna dovra
essere arretrata dal filo esterno del marciapiedecb0;

b) se il marciapiede ha larghezza compresa fra,60 & ml 1,50, l'insegna non
dovra superare il filo esterno del marciapiede;

c) qualora non esista il marciapiede o sia inferiarml 1,00, I'insegna non dovra
superare la sporgenza di ml 1,00.

L’altezza minima da terra €& pari a ml 4,00.

Articolo 81
Infissi e vetrine

1. L’applicazione di infissi e vetrine alle fromtegli edifici visibili da spazi pubblici e
aperti al transito, potra essere fatta solo a seglii autorizzazione comunale,
previa presentazione dei disegni e quando, a gudiel Comune stesso, non
venga turbato I'organismo architettonico della fatx

2. Negli edifici posti all'interno della perimetrazione del Centro Storicogli infissi
dovranno essere in legno o ferro profilato, conussane dell’alluminio. Per le
vetrine e le inferriate possono essere ammessinadtieriali metallici con tonalita
scure o grigio ferro opache, previa presentazione@leattagli esecutivi che ne
E’ fatto divieto d’'uso di tapparelle o altri astemi di avvolgimento o basculanti.
E’ vietato posizionare i telai vetrati deirsgnenti di qualsiasi tipo sul filo esterno
delle pareti.

Per edifici fronteggianti direttamente spazi pudild aperti al pubblico transito, le

“°Cfr. Legge 30 aprile 1992, n.285, recante “Nuovad@e della Strada e successive modificazioni ed
integrazioni”; D.P.R. 16.12.92, n.495, “Regolamerdbesecuzione e di attuazione del Nuovo Codice
della Strada”, con le modifiche di cui al D.P.R..26.1993, n.147, e D.P.R. 16.09.1996, n.610.
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inferriate dovranno essere posate in spessore h munon sporgere rispetto alla
superficie della facciata.

Articolo 82
Murature — intonaci — tinteggiature

1. Edifici posti all'interno della perimetrazione del Centro Storico
E’ obbligatorio il ripristino, il consolidamentse necessario il rifacimento delle
murature in cattivo stato e la loro intonacatura.

Gli intonaci esterni devono essere realizzati sdode tecniche originarie; nei casi
piu semplici si deve ricorrere all'intonaco civilie malta fine bastarda o di calce e
alla tinteggiatura di tipo tradizionale con colatonei, con esclusione di prodotti
sostitutivi degli intonaci a base di resine simfe#i; prima dell'intervento si avra
cura di leggere, per la scelta del tipo e dellao@dione, eventuali resti di
trattamenti originari.

In linea generale tutti gli edifici esistenti erdiova costruzione in zona A devono
essere intonacati; € ammesso il mantenimento deli@ture in mattoni a “vista”
solo quando risulti, dall’analisi della documenta® allegata al progetto degli
interventi, essere questo elemento pertinente igricidella conservazione; in
guesto caso € obbligatorio il ripristino delle parbn stilatura degradata o
mancante.

Devono essere salvaguardati i resti di trattamesuperficiale originario che
rivestono particolare valore ambientale.

Sono prescritti la conservazione o il ripristireg elementi originali della struttura
esterna degli edifici, con riferimento alle sue pamenti costruttive, ai materiali
utilizzati nelle pareti, nelle coperture, nei seremti, ai colori e a tutti gli elementi
decorativi 0 comunque significativi ai fini dellt@do e del disegno urbano.

E’ ammesso I'intonaco colorato in pasta, in tdaadicelte nella gamma delle terre
chiare.

Il colore da usarsi deve essere comungue riferito:

- alla valutazione globale di un tratto della s&rad cui € inserito I'edificio in
oggetto, sufficientemente ampio per rappresentai@ campionatura plausibile
della gamma di colori caratterizzanti 'ambiente;

- al recupero (per quanto possibile) delle tradcetinteggiatura reperibili sulle
facciate, nel caso di restauro.

Articolo 83
Porte — finestre - altre aperture

1. Edifici posti all'interno della perimetrazione del Centro Storico
| contorni a carattere storico-artistico di pofiagstre e di altre aperture in pietra
devono essere restaurati o ripristinati usandstg8si materiali.
La sostituzione di eventuali elementi o parteldimeenti architettonici di pregio in
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pietra, in cotto, o lignei irrecuperabili € ammessm gli stessi materiali 0 con
materiali riscontrabili nel confronto con gli elentielimitrofi.

E’ vietata ogni mistificazione o contraffazione thli materiali con surrogati
derivanti da nuove tecnologie e materiali.

Le banchine delle finestre dovranno essere inrgi@tmarmo di spessore non
inferiore a cm 6 e comunque con la finitura traahzle riscontrabile dagli esempi
coevi preesistenti.

Eventuali contorni in pietra di finestre saranmonaessi solo se gia presenti nelle
finestre di facciata e dovranno avere le stess#teastiche degli esistenti.

Non potranno essere realizzati sul fronte strag@vinbalconi, ballatoi o spazi
d’altro genere; l'eventuale rifacimento di quellsigenti dovra rispettare le
caratteristiche dei tipi presenti in sito usanduwaiteriali tradizionali.

Per le pareti esterne nelle quali si possono pieree nuove aperture (o nel
rifacimento integrale di edifici) si richiede untugio preliminare sul rapporto dei
pieni e dei vuoti dellintera fronte interessatancrelativa individuazione dei
rapporti ottimali da usarsi.

Le nuove aperture ( o il restauro o il ripristidelle esistenti) sia al piano terra per
la creazione d’attrezzature commerciali minute, dgdi altri piani devono
uniformarsi ai seguenti criteri:

dimensioni delle bucature rapportate all’entiglla superficie del fronte ed alle
aperture preesistenti;

gerarchia dei valori nel contesto generale dedlieti della via interessata;
salvaguardia degli impianti compositivi relatalla fronte in oggetto.

Articolo 84
Gronde e cornicioni

. Edifici posti all'interno della perimetrazione del Centro Storico

Le gronde e i cornicioni dovranno essere esegoitidimensioni di sporti similari a
quelli esistenti limitrofi e con materiali tradiziali riscontrabili negli edifici della
stessa strada.

Le grondaie devono essere in lamiera verniciataoodori adeguati alla tradizione
locale o in rame, cosi come pure gli scarichi @livihe di norma dovranno essere
esterni.

Le sporgenze dei tetti con orditura lignea e so#oto in tavelle devono essere
lasciate a vista.

Articolo 85
Chioschi, cabine telefoniche, edicole

. Chioschi, cabine telefoniche, edicole situate sazspubblici anche se di tipo

precario e provvisorio devono corrispondere a rite decoro urbano e di

armonizzazione con I'ambiente circostante e norodevappresentare ostacolo alla
circolazione, fatte salve le norme del Codice dstimda e relativo Regolamento di
esecuzione e di attuazione.

. Tali costruzioni dovranno essere a struttura ferremiciata scura con tetto in

lamiera bruna o rame, pareti in vetro, basamenmarolatura in legno o ferro
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verniciato. In riferimento all'adozione di nuovogti pubblici, si puo ricorrere alle
ultime tipologie di cabine costruite in materialasparente, ad uno o piu posti.
Chioschi, cabine telefoniche ed edicole debbonopsenessere posizionati e
realizzati a seguito di esplicito provvediment@sgsenso.

Articolo 86
Passaggi pedonali

. Le strade di nuova formazione e, laddove possifie]le esistenti dovranno essere

munite di marciapiedi e/o passaggi pedonali pubblida assoggettare a servitu di
passaggio pubblico, realizzati in conformita catisposti della L. 9 gennaio 1989,
n.13 e successive modificazioni ed integrazionekad_.R. 20 febbraio 1989, n.6,
inerenti I'eliminazione delle barriere architettome.

. | passaggi pedonali devono sempre essere illuminati
. La pavimentazione deve essere realizzata con Kggi di materiale

antisdrucciolevole, compatto ed omogeneo.

. Non sono ammesse fessure in griglie ed altri mamwdan larghezza o diametro

superiore a m.2,00; i grigliati ad elementi patalevono comunque essere posti
con gli elementi ortogonali al senso di marcia.

. Nelle zone a prevalente destinazione residenziaeortb essere individuati

passaggi preferenziali per I'accesso a spazi aceghifibblici con attraversamenti
della viabilita stradale realizzati alle quote derciapiede e raccordati con rampe
al piano stradale.

Articolo 87
Percorsi ciclabilf’

. Le piste ciclabili, qualora siano destinate ad alo senso di marcia, devono avere

la larghezza minima di m. 1,50; le piste a dueis#imsarcia devono aver larghezza
minima di m. 2,50 e devono possibilmente esseraragp 0 sopraelevate rispetto
alla carreggiata degli autoveicoli in modo da gararla massima sicurezza per i
ciclisti.

. La pavimentazione deve essere realizzata con Kggi di materiale

antisdrucciolevole, compatto ed omogeneo.

Articolo 88
Spazi porticati

. La realizzazione di spazi porticati ad uso pubbliewve attenersi alle tipologie di

finitura e di materiali, compatibili con quelli gia uso negli spazi pubblici urbani.

. Non deve essere alterata la continuita delle aorStoriche, incentivando la

continuitd dei percorsi coperti ed evitando eventigerruzioni da parte di
edificazioni prive di spazi porticati.

" La realizzazione di percorsi ciclabili deve esséreentivata al fine di favorire I'uso della
bicicletta quale mezzo di trasporto, individuanderqorsi alternativi al transito veicolare (art.3,
L.R..65/89, e L.19 ottobre 1998, n.366).
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3.

4.

Le dimensioni minime di larghezza ed altezza devassicurare una effettiva
fruibilita di tali spazi, garantendo le condiziatisicurezza e accessibilita.

Per le aree porticate aperte al pubblico passaggisede di rilascio degli atti
amministrativi di assenso possono essere presdiittimpieghi di specifici

materiali e specifiche coloriture per le pavimemdag le zoccolature, i

rivestimenti, le tinteggiature.

Centro Storico — spazi porticati esistenti

Per quanto riguarda gfipazi porticati esistentisi devono differenziare i portici
gonzagheschi, che dalle vie Valle Onetta e PiazeacMa, si sviluppano in
direzione nord per tutta la piazza Castello, dalgfi tipi di portici.

La pavimentazione deiortici gonzagheschidovra essere costituita da mattoni in
cotto dimensioni cm 12x25, posati di piatto o instep in diagonale “testa in
avanti”, e con contorni e suddivisioni decorativencmattoni in costa, della
tipologia utilizzata per lo spazio porticato ardrge la Farmacia di Piazza Castello.
Gli spazi compresi fra i pilastri dei portici, dawmo essere eseqguiti in ciottoli, con
contorni e suddivisioni decorative con mattoni asta.

La pavimentazione dhltri tipi di portici dovra essere costituita da mattonelle in
cotto dimensioni cm 18x36, posate in diagonale, stresce verticali per la
formazione dei riquadri (es. portico antistantebfadato via Garibaldi n. 12).

Gli spazi compresi fra i pilastri dei portici, dawmo essere eseguiti in ciottoli, con
contorni e suddivisioni decorative con mattoni asta.

. Per quanto riguarda i soffitti dei porticati pulgblo asserviti alluso pubblico e dei

porticati privati prospicienti spazi pubblici di moa dovranno essere in legno
naturale a vista strutturale con finitura di agpéthadizionale con venature a vista. |
soffitti sovraportico esistenti in struttura latecementizia potranno essere rifatti
con le medesime caratteristiche strutturali coiture ed intonaco come specificato
all'art. 82. Non sono ammessi travetti in legno non stratiuapplicati al
soffitto) o d’altra sovrastruttura dello stesso gen € vietata ogni mistificazione o
contraffazione sia dell’orditura in legno con siga derivanti da nuove tecnologie
e materiali, sia della struttura portante. Le sfigedei muri, dei pilastri e degli
eventuali archi e volte dovranno essere finitirddnaco e colorati conmadl’art.82.

. E’ obbligatorio il ripristino, il consolidamentogsecessario La realizzazione di

spazi porticati ad uso pubblico deve attenersitgddogie di finitura e di materiali,
compatibili con quelli gia in uso negli spazi pubburbani.

. Non deve essere alterata la continuita delle aorStoriche, incentivando la

continuitd dei percorsi coperti ed evitando eventigerruzioni da parte di
edificazioni prive di spazi porticati.

. Le dimensioni minime di larghezza ed altezza devassicurare una effettiva

fruibilita di tali spazi, garantendo le condiziatisicurezza e accessibilita.

Per le aree porticate aperte al pubblico passaggisede di rilascio degli atti
amministrativi di assenso possono essere presdiittimpieghi di specifici
materiali e specifiche coloriture per le pavimemndag le zoccolature, i

Articolo 89
Occupazione degli spazi pubblici

. Chiunque intenda occupare porzioni di suolo pubbper attivita temporanee o

depositi, deve chiedere specifica concessionecandio I'uso, la superficie che
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intende occupare e le opere che intende esegaiceupazione delle sedi stradali &
regolata dalle leggi vigenti.
. Ferme restando le disposizioni di carattere triboital rilascio della concessione
puo essere subordinato alla corresponsione dimwneaper I'uso, ed al versamento
di un deposito cauzionale per la rimessa in postiel suolo.
Quando sia necessario prolungare I'occupazione bltermine stabilito, il titolare
della concessione ha l'obbligo di presentare, proeda scadenza, domanda di
rinnovo.
La concessione contiene le prescrizioni da sequerel’occupazione e indica il
termine finale della medesima.
Scaduto il termine di cui al precedente comma, @ate ne sia stato disposto il
rinnovo, il titolare della concessione ha I'obbligpsgomberare il suolo occupato
ripristinando le condizioni preesistenti.

Articolo 90
Disciplina d’'uso del sottosuolo

L'uso degli spazi di sottosuolo per finalita plibhe nel rispetto della Direttiva
della Presidenza del Consiglio dei Ministri 3 mad@99®, ha come obiettivo la
valorizzazione degli spazi di superficie rispettoqaali gli spazi nel sottosuolo
risultano complementari.

Per uso degli spazi di sottosuolo per finalithldiche deve intendersi I'utilizzo del

sottosuolo per i sottoservizi impiantistici, i Idicaecnici, la realizzazione di

sottopassaggi pedonali o veicolari, la realizzazioin autoparcheggi interrati, la

realizzazione di reti di viabilita, la realizzazeodi reti di trasporto pubblico.

3. Gli spazi del sottosuolo dovranno essere :

a) ventilati anche a mezzo di prese d’aria e/o infgedani adeguatamente protette;

b) illuminati artificialmente e/o naturalmente;

c) identificati nel soprassuolo con idonea segnalgtica

d) conformi alla normativa per il superamento dellerieee architettoniche e a
quella relativa a misure di sicurezza dei sistemingendio.

. Ogni nuovo intervento deve essere compatibile cofuturi sviluppi della
occupazione del suolo e non deve costituire elemelntpossibile limitazione
futura.

. Il Comune ha la facolta di prescrivere i criteénici da osservare per la esecuzione

di manufatti e di definire le linee programmaticper I'utilizzo degli spazi di

sottosuolo a cui devono uniformarsi i privati esbggetti pubblici interessati.

Il ripristino delle manomissioni di suolo pubblicleve sempre essere effettuato a
regola d’arte.

Ai fini della economicita degli interventi di riigtino del suolo pubblico a seguito

delle manomissioni necessarie per la realizzazmnk potenziamento delle reti

tecnologiche, devono essere previsti nel sottosuaonicoli integrati

multifunzionali di adeguate dimensioni aventi l@gco di contenere tutte le reti di

sottoservizi programmate. Tali manufatti devonoesssdi facile accesso e

ispezionabilita.

Articolo 91

1.

“8 Direttiva avente ad oggetto: “Razionale sistemaeimel sottosuolo degli impianti tecnologici”
pubblicata sulla Gazzetta Ufficiale n.58 dell'11 o 1999.
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Reti di servizi pubblici

. Le reti di servizi pubblici costituiscono paitdegrante del disegno urbano e ad
esso devono conformarsi.

. | punti di accesso alle camerette di ispeziomehgusini in genere, devono essere
correttamente inseriti nel disegno della superfi@eimentata.

. Le linee aeree e le palificazioni di supportm m@vono costituire limitazione alle
condizioni di accessibilita e fruibilita degli spgbblici.

Articolo 92
[lluminazione Pubblica

Il sistema dellilluminazione pubblica dovra essrealizzato con apparecchi
illuminanti dotati di armature che richiamino qeeilhstallate presso i portici di
via Garibaldi che si sviluppano dalla via Lovaralirezione nord fino alla Piazza
Castello. Le lampade sono previste al sodio petecane il consumo energetico.
Le ottiche consentiranno un ampio flusso luminoso.

Articolo 93
Volumi tecnici ed impiantistici

| volumi tecnici impiantistici, (cabine elettrichstazioni di pompaggio, stazioni di
decompressione del gas, ecc.) da costruirsi fuantoo terra, devono risultare
compatibili con le caratteristiche del contestaumsi collocano.

La realizzazione di manufatti tecnici ed impiantisté subordinata a

provvedimento autorizzativo.

Le cabine di trasformazione per l'alimentazione ladelete di distribuzione

all'utenza non sono computate ai fini della vesfidegli indici volumetrici e

possono trovare collocazione all’interno delle zdnéspetto stradale, fatte salve
diverse disposizioni contenute nel P.R.G.

Al fine di non arrecare pregiudizio ai contestiadai si collocano, le stazioni di
pompaggio e di decompressione del gas possonoeessalizzate anche in
sottosuolo prevedendo comunque le necessarie epgrtn consentirne la facile
ispezione.

Articolo 94
Intercapedini e griglie di aerazione.

Nella realizzazione di intercapedini poste fra irnperimetrali delle costruzioni e i
muri di sostegno del terreno circostante aventeifume di servizio, necessarie
all'illuminazione indiretta, all'aerazione e proteae dall’'umidita dei locali
interrati, nonché a favorire I'accesso a conduteuganalizzazioni in esse inserite,
le griglie di ventilazione devono essere correttai@eanserite nelle finiture della
pavimentazione degli spazi pubblici su cui si apton

In corrispondenza dei profili esterni dei fabbrigabspicienti marciapiedi, strade e
spazi pubblici e nel sottosuolo pubblico, i profarefrontisti possono, previo atto
autorizzativo, realizzare intercapedini di servizodi isolamento ispezionabili
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dotate di cunetta e scarico per il deflusso detligqua meteoriche e di quelle
utilizzate per la pulizia.

Le intercapedini devono essere protette da gridliecopertura praticabili e
antisdrucciolevoli.

La costruzione e i successivi interventi di mangi@me sono a totale carico dei
proprietari.

Sezione Il - Spazi privati

9.

10.

1.
nelle zone non urbanizzate, previa apposita conoraz
2.

Articolo 95
Accessi e passi carrabili

L’accesso dei veicoli alle aree di pertinenza detlstruzioni € consentito tramite

passi carrabili, la cui realizzazione deve essar®rigzata, previo assenso

dell’Ente proprietario delle strade o degli spaaiatii si accede, nel rispetto delle
disposizioni dettate dal Codice della Strada esdalRegolamento di esecuzione e
di attuazione.

. L’'accesso ad uno spazio privato tramite piu paasiabili pud essere concesso

guando sia giustificato da esigenze di viabilit&ina ed esterna.

Nelle nuove costruzioni residenziali la larghezz plasso carrabile non deve
essere inferiore a m. 3,00.

Nelle nuove costruzioni, la distanza minima tramncelli di accesso agli spazi di
pertinenza e la carreggiata o tra quest’ultima eapa di collegamento a spazi
interrati o comunque situati a livello inferioreyaello di accesso, deve essere non
inferiore a m.4,50.

L'uscita dei passi carrabili verso il suolo pubblideve essere sempre realizzata
adottando tutti gli accorgimenti funzionali ad umaona visibilita, fatta salva la
distanza minima di m.12,00 dagli angoli delle strad

Nel caso in cui si dovessero prevedere due pas8i carrai la distanza minima da
rispettarsi non deve essere inferiore a m.2,00.

Le rampe devono essere realizzate in matenmigdaucciolevole, con scanalature
per il deflusso delle acque.

Gli accessi carrai esistenti, possono essergeceati nello stato in cui si trovano,
tuttavia nel caso di ristrutturazioni, ampliamentlemolizioni, e nuove
edificazioni degli edifici di cui sono pertinenzgi, stessi debbono essere adeguati
alla presente norma.

| cancelli o porte di accesso possono essemmatizzati se danno su pubblica
strada.

In caso di comprovata necessita possono essersstpravisure superiori a quelle
del presente articolo.

Articolo 96
Strade private
La costruzione di strade private & consentitBamaibito dei Piani Attuativi, ovvero

Gli enti 0 i soggetti proprietari delle stradéodeno provvedere:
a) alla pavimentazione;
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b) alla manutenzione e pulizia;

c) allapposizione e manutenzione della segdital@rescritta,;

d) all'efficienza del sedime e del manto sttaga

e) alla realizzazione e manutenzione delle @pleraccolta e scarico delle acque
meteoriche, fino alla loro immissione nei colletiwsmunali.

. Le strade private a servizio di residenze can yita abitative devono avere
larghezza minima di m.5,00 e raggio di curvaturgumato nella mezzeria della
carreggiata, non inferiore a m.7,50 e se ciechermzterminare in uno spazio di
manovra tale da consentire I'agevole inversionaalicia degli autoveicoli.

. Le strade private a servizio di residenze cam soia unita abitativa devono avere
larghezza minima di m.3,50 e raggio di curvaturgsumato nella mezzeria della
carreggiata, non inferiore a m.6,75.

. Le strade private a servizio di insediamentdptovi e commerciali devono avere
larghezza minima di m.4,00 nel caso di un unicassath marcia, e di m.7,00 nel
caso di doppio senso di marcia e raggio di cureatmisurato nella mezzeria della
carreggiata, non inferiore a m.10,00 e se cieclepmb terminare in uno spazio di
manovra tale da consentire I'agevole inversionedicia degli autoveicoli e dei
veicoli da trasporto.

. Le prescrizioni di cui ai precedenti commi 3, %,si applicano alle nuove
costruzioni; nel caso di interventi di ristruttui@ze, recupero o riordino, possono
essere richiesti adeguamenti, anche parzialinaltene regolamentari, compatibili
con la reale fattibilita.

. Le strade private poste all’interno del centbitado, debbono essere dotate di
idoneo impianto di illuminazione.

Articolo 97
Allacciamento alle reti fognarie

. Tutti gli immobili devono convogliare le acque diasico nella rete fognaria,
secondo le modalita stabilite dal Regolamento gin&tura o dall’Ente Gestore del
servizio.

. Nel caso di immobili siti in zona non provvistardie fognaria e in mancanza del
regolamento di fognatura, si applicano le disposizilelle leggi vigent?.

Articolo 98
Allacciamento alle reti impiantistiche

. Nella costruzione degli immobili devono essere gtite modalita di esecuzione
che consentano gli allacciamenti alle reti impisticthe (idrica, telefonica,
elettrica, gas — metano, energia termica) secandormativa tecnica dettata dagli
enti erogatori dei servizi.

. Deve essere inoltre garantita la possibilita denidiri allacciamenti dei servizi a
rete connessi allo sviluppo del sistema delle tetemicazioni.

. L'installazione di antenne paraboliche deve rispett seguenti criteri:

a) tutti i condomini gia in possesso di un impiantatcalizzato o che intendono
installarne uno devono avvalersi di antenne pairet®icollettive;

“9Cfr. L.R. n.62/1985, e successive integrazioni difitazioni; D.P.R. 236/1988.
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b) I'installazione degli apparati di ricezione, singol collettivi, ha luogo nel
rispetto del decoro, dell’estetica e dell’ambiente;

c) sul disco dell’antenna parabolica e autorizzataptasenza del logo del
costruttore e/o dell'importatore;

d) le antenne paraboliche devono essere installatespaltto della L. 46/1990 a
tutela della sicurezza degli impianti;

e) sono fatte salve le norme vigenti sulla compat#iélettromagnetica, nonché
guelle sulla tutela di beni artistici;

f) le antenne paraboliche installate all’esterno dcdra, terrazzi, comignoli,
giardini e cortili non devono essere visibili dadlaada;

g) le antenne paraboliche di grandi dimensioni norodeworsi in contrasto con
I'armonia ambientale, paesaggistica e panoramica.

. Al fine della diffusione dell'impiego di acqueemo pregiate nonché delle tecniche

di risparmio della risorsa idrica, la concessiordili®#a viene rilasciata a

condizione che il progetto edilizio preveda per iogimgola unita abitativa di

nuova costruzione un contatore individuale, nonthéllegamento a reti duali,

ove gia disponibili, ai sensi e per gli effetti ldeL. 5 gennaio 1994, n.36 e

successive modifiche ed integrazioni.

Articolo 99
Recinziori’®

. I muri di recinzione, le recinzioni ad inferriateaaete e i cancelli esposti in tutto
o in parte alla pubblica vista, debbono preseniaraspetto decoroso.

. Le recinzioni non devono ostacolare la visibilitgpregiudicare la sicurezza della
circolazione. Col provvedimento abilitativo di ali Titolo I, Capo | del presente
regolamento, possono essere dettate prescrizidimealdi garantire sicurezza e
visibilita alla circolazione stradale o di rispe&d contorno ambientale.

. Lungo gli spazi pubblici (o privati aperti allgalico) tutti i lotti dovranno essere
delimitati nei tratti liberi da costruzioni con fezione di altezza massima non
superiore a ml 2,00, costituita da: muretto ciectmnacato altezza cm 50 dal
piano della sede stradale, o dal marciapiede cuasistente, e per cm 150 da
struttura trasparente (reti metalliche, plastig¢anferriate, elementi in cemento
prefabbricato, ecc).

. Per quanto possibile, esse devono allinearsi cagllegdimitrofe, al fine di
mantenere I'unitd compositiva.

. | cancelli pedonali e carrabili inseriti nelle nezioni devono aprirsi all'interno
della proprieta.

. | cancelli posti a chiusura dei passi carrabit@formano alle larghezze per essi
stabilite.

. Eventuali apparecchiature videocitofoniche e drtaypa elettrica o telecomandata
dei cancelli devono essere opportunamente pragdttgportunamente inserite nel
contesto della struttura.

. I cancelli a movimento motorizzato protetto da &etitula devono essere dotati di
dispositivi di segnalazione atti a garantire laistzza degli utenti.

. | cancelli di ingresso su strade e spazi publfliori dai centri abitati, ove
consentiti, devono essere arretrati dal cigliodstla in modo da permettere la

*°E’ facolta dell’Amministrazione comunale prevedalénterno delle N.T.A. del P.R.G. prescrizioni
puntuali, le quali saranno immediatamente prevalaspetto alle indicazioni del presente articolo.
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10.

11.

N

sosta di un autoveicolo in entrata o in uscita nimal cancello stesso, fuori dalla
sede stradale.

In caso di terreno in pendenza la recinzione @ere un profilo a gradoni, che,
rispettando l'altezza massima prescritta, si raticoon i manufatti esistenti.

I muri di recinzione esterna, verso le vie pigble, che costituiscono elementi
tipici della tradizione costruttiva locale, vanmmneervati e ripristinati.

Le nuove recinzioni devono avvenire secondo disegtecnologie compatibili
con i caratteri edilizi e costruttivi tradizionali.

Non €& consentito I'abbattimento di recinzioni nrigaoriginarie o la loro
sostituzione con recinzioni in calcestruzzo armas&mento vibrato o in elementi
in ferro.

Articolo 100
Spazi inedificati

. Le aree inedificate non possono essere lasciadtain di abbandono ma devono

essere soggette a manutenzione periodica assicugiraspetti di decoro urbano
da parte di enti o dei soggetti proprietari.

. Le aree inedificate, gli edifici o parti di essimanufatti o strutture analoghe in

disuso, che determinano o che possono determimaxe @ituazione igienico -
sanitaria, devono essere adeguatamente recintaot®posti ad interventi
periodici di pulizia, cura del verde, e se necessali disinfestazione o di
derattizzazione, sia nel caso di una loro sisteom&zsia in caso di demolizione.

. In caso di inottemperanza alle disposizioni peicedenti commi, pu0 essere

ordinata, previa diffida, I'esecuzione degli oppait interventi in danno del
contravventore.

. La recinzione di tali aree deve essere reabzeah strutture che ne consentano la

visibilita.

. Gli ambiti di cava, i quali devono essere ragshicon recinto per l'intero loro

perimetro, sono disciplinati dai provvedimenti ¢cleeconsentono l'attivita.

Articolo 101
Sistemazioni esterne ai fabbriciti

Nella progettazione degli spazi residuali e nonfieati del lotto edificabile

devono essere tenute in debita considerazioneigeree di massimo utilizzo
della superficie a verde.

Gli spazi esterni devono essere dotati di adegliatainazione.

Nelle zone contigue agli spazi pubblici le sisteioaz esterne devono
armonizzarsi con le essenze arboree e le tipoldg@antumazione esistenti o
previste.

Articolo 102
Toponomastica e segnaletiéa

L E’ facolta del’Amministrazione comunale dotarsiuth repertorio comunale dei materiali e delle
finiture per gli spazi pubblici, da approvarsi cdeliberazione di Giunta Municipale .
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1. Non e soggetto a provvedimenti abilitativi 'utitia di pareti di manufatti privati,
non prospicienti strade o altri spazi pubblici, ppporre targhe piastrine, tabelle,
cartelli, orologi, lapidi purche il manufatto nora soggetto a vincolo della legge
1089/39 o si trovi in aree di rispetto ambientalewl alle leggi n.1497/1939 e
n.431/1985.

2. E’ riservata allAmministrazione la potesta di dappte e mantenere, sulle pareti
di manufatti privati, prospicienti strade o altrpazi pubblici, targhe di
toponomastica urbana, targhe direzionali o altrzzneali segnaletica stradale,
orologi, lapidi commemorative.

3. Le indicazioni relative alla presenza di servizivol@go essere conformate ai
modelli definiti dal Comune.

Articolo 103
Numeri civici

1. I numeri civici ed eventuali loro subalterni egisati dal Comune devono essere
apposti, a spese dei proprietari dei fabbricaticorrispondenza degli accessi da
aree pubbliche.

2. |l proprietario ricevera in consegna l'indicaa sara obbligato a conservarlo ed a
mantenerlo sempre nel posto ove fu collocato, idarfaciimente visibile.

3. I numero civico deve essere collocato a fiam®l'accesso e deve essere
mantenuto perfettamente visibile e leggibile a deipossessore dell'immobile.

4. Le eventuali variazioni della numerazione civgzno notificate al proprietario
dellimmobile interessato e sono attuate a spebe stesso.

5. E’ fatto obbligo per il proprietario di ripristare il numero civico qualora esso sia
stato danneggiato o divenuto poco leggibile.

CAPO I
Requisiti delle costruzioni in rapporto all'ambiente e allo spazio urbano

Sezione | - Inserimento ambientale delle costruzion

Articolo 104
Decoro delle costruziori

1. Le nuove costruzioni costituiscono una parte imgpud nella definizione e nel
rinnovo dei caratteri urbani e ad esse viene afiidh ruolo insostituibile di
promuovere il miglioramento delle condizioni inssdie.

2. Le nuove costruzioni devono essere adeguate atidizioni climatiche e devono
rispettare gli aspetti storico ambientali e culliwdai contesti in cui Si inseriscono.

2 E’ facolta del’ Amministrazione comunale dotarsieh repertorio da approvarsi con deliberazione
di Giunta Municipale relativo alla toponomasticasegnaletica che definisca le modalita attuative
con cui si intende procedere alla apposizione di aggetti di pubblica utilita e le caratteristiche
tecnologiche delle soluzioni adottate (i dispatititale repertorio saranno prevalenti rispetto alle
indicazioni del presente articolo).

3| Comuni, a seguito del rilevamento del patrimoeidilizio, devono promuovere studi rivolti a
definire tutti gli strumenti conoscitivi indispersh affinché le progettazioni delle nuove edificas
siano indirizzate in tal senso, pur nel rispettdl@éberta propositiva ed ideativa.
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3. Le pareti perimetrali degli edifici nuovi od oggettli recupero devono essere
eseguite con materiali e finiture di ottime qualitti a resistere agli agenti
atmosferici.

4. E’ necessario che gli elementi costitutivi dellediate, delle coperture in tutte le
loro componenti (falde, abbaini, lucernari, ecdggli infissi, degli aggetti, delle
gronde, dei balconi, dei marcapiano, delle cornd®j parapetti, in quanto
elementi di rilevante interesse figurativo, detemmd un rapporto equilibrato con
il contesto e con le caratteristiche dei luoght@stanti.

5. Con provvedimento motivato, pud essere impostaraprietari degli edifici
'esecuzione di rivestimenti e finiture su edifesimanufatti, nonche la rimozione
di scritte, insegne, decorazioni, coloriture e astnutture in genere.

6. Il progetto edilizio va corredato del progetto égtesmazione delle aree esterne
comprendenti le superfici pavimentate, le superfidiranti, gli impianti
tecnologici sotterranei ed esterni, I'arredo ddftinazione.

7. Il progetto deve altresi fornire, nel dettagliofgra, precise indicazioni sui colori
e i materiali da impiegarsi.

8. Qualora, a seguito di demolizione o di interruziatielavori, parti di edifici
visibili da luoghi aperti al pubblico arrechino giedizio al contesto circostante,
puo essere imposta ai proprietari la loro sisteorezi

9. In caso di non adempimento puo essere impostammtivato provvedimento, al
proprietario dell'immobile o alllamministratore delondominio, I'esecuzione
delle opere necessarie a rispettare le prescridiarui al presente articolo.

10. Il provvedimento deve indicare le modalita di esgane, i termini per I'inizio e
per l'ultimazione dei lavori, e la riserva di eseicme in danno in caso di
inadempienza.

Articolo 105
Allineamenti

1. Ferma restando la disciplina delle distanze mmnitra edifici, o dalle strade,
stabilite dalle N.T.A. del P.R.G., o in mancanz#& @adice Civile, nonché dal
Codice della Strada, pu0 essere imposta, in sede prdvvedimento
amministrativo, una distanza maggiore al fine dilirzare allineamenti con
edifici preesistenti.

2. Per comprovati motivi estetici e/o funzionaliiopessere richiesta la costituzione
di fronti unitari degli edifici o I'edificazione a&onfine, al fine di costituire una
cortina edilizia che dia continuita ai fabbricati.

3. L'allineamento con edifici o manufatti preesidgtes riferito alla costruzione piu
arretrata rispetto al sedime stradale, salvo cher, garantire il rispetto
dell'unitarieta compositiva o il mantenimento dratéeri formali, non risulti piu
conveniente allineare la costruzione in progetio wea cortina pitl avanzata

4. Tali disposizioni, valide per le edificazioni a ¢éme sul fronte pubblico, devono essere
estese anche ai fronti interni qualora prospetingpazi pubblici o privati di uso pubblico
interessati da percorsi pedonali.

¥ Qualora la materia sia disciplinata dalle N.T.AeldP.R.G., e/o gli allineamenti previsti siano
rappresentati graficamente nelle tavole dello stemto urbanistico vigente, il presente comma pud
essere soppresso.
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9.

10.

Articolo 106
Spazi conseguenti ad arretramenti

. L'arretramento stradale e regolato, oltre che dallescrizioni di legge e dal

presente Regolamento:
a) dalla disciplina di PRG e dai relativi strumenteestivi;
b) dalle eventuali convenzioni e servitu pubblicheiegte.

. Ai fini della distanza dal filo stradale non si sbderano eventuali rientranze

realizzate per la sosta e per il parcheggio dioleic

. L’edificazione arretrata rispetto agli allineamepteesistenti deve comportare la

definizione degli spazi prospicienti il suolo pulsbl attraverso soluzioni che
contribuiscano al miglioramento della qualita e ladiruibilita dello spazio
urbano.

. Ogni spazio libero conseguente ad un arretramemee dessere sistemato

accuratamente a verde oppure dotato di idonea pawanione; in ogni caso lo
stesso deve risultare integrato con la pavimemazpubblica esterna.

Articolo 107
Prospetti su spazi pubbilici

. Le Norme Tecniche di Attuazione del P.R.G. disaigto i rapporti tra altezze dei

fabbricati e spazi pubblici antistanti in relaziai proiezione dei frontespizi.

. | piani attuativi devono sempre contenere le maaali definizione degli spazi

prospicienti il suolo pubblico indicando soluzianiolte a valorizzare la qualita
dello spazio urbano circostante; devono illustram®ltre le innovazioni
tecnologiche e progettuali da adottare, oltre sfi’'udei materiali, al fine di
armonizzare il rapporto tra edifici e spazi puhiblic

. Deve essere rivolta particolare cura al raggiunghmeéella giusta proporzione dei

volumi da realizzare con altri edifici esisteniagze, giardini, parcheggi antistanti
o racchiusi, in modo da ottenere risultati compastomplessivamente armonici
e di aspetto gradevole.

. Particolare cura deve essere prestata nella foomazii un sistema del verde

pensile, nella conformazione di aggetti e/o spaggiati, nelluso di pareti
trasparenti o riflettenti.

. Le soluzioni progettuali devono anche individuaearatteristiche della forma e

dei materiali delle recinzioni, la loro altezza,ldko reciproco allineamento, la
posizione e le caratteristiche dei passi carragh édccessi pedonali.

. | parapetfi® di poggioli, ballatoi, terrazze, scale, rampe,.edevono essere in

materiale resistente a garanzia della sicurezza.

. | balconi e le terrazze devono essere dotati capeti di altezza non inferiore a

m.1,00 per i primi due piani fuori terra e m.1, ¥ putti gli altri piani.

. Le finestre devono avere parapetti di altezza néeriore a m.0,90 per i primi due

piani fuori terra e di m.1,00 per tutti gli altrigmi.

La distanza tra le sbarre delle ringhiere, come pailarghezza delle feritoie non
deve essere superiore a cm.11.

Tutte le aperture di porte con affaccio su stragaodo essere munite di

% Vedi nota art.106.
%6 Cfr. art. 3.2.8., Regolamento Locale di IgienedTip
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serramenti apribili solamente verso linterno degfliifici, fatte salve eventuali
prescrizioni riconducibili a particolari normatigella sicurezza.

Le finestre del piano terreno non possono essenaitendi serramenti che si
aprono o sporgono all’esterno verso strada.

Ove siano sistemate a terrazzo parti di tetto ters#uazioni in cui la soletta di
pavimento costituisca copertura di costruzioneostdinte o di portico e in tutti i
casi ove sussista pericolo di caduta, € obbligatdristallazione di un parapetto
di altezza non inferiore a m.1,00.

Per tutti i terrazzi e prescritta I'impermeabilizazne a manti multipli; nel caso in
cui il terrazzo sovrasti ambienti comunque utiliziia devono essere poste in
opera adeguate coibentazioni.

Le pendenze del manto di copertura non devonoeesderiori al 2%.

Articolo 108
Ombre portate

. In tutti i nuovi interventi devono essere valutat| rispetto dell’altezza massima

consentita, nonché delle distanze tra edifici, idtesna della reciprocita dei
parametri citati e delle ombre portate, al fine atinsentire agli edifici in

condizioni meno vantaggiose a causa della maggspesizione a nord o della
minore altezza, condizioni accettabili di soleggeamo invernale.

. E’ vietata la realizzazione di alloggi con un uniaffaccio verso nord, in cui

'angolo formato tra la linea di affaccio e la direee est-ovest sia inferiore a 30°.

. Ove le fronti finestrate o cieche delle nuove agstni vengano progettate in

maniera da fronteggiare anche parzialmente framtistrate o a loro volta cieche
di edifici preesistenti, il corretto rapporto tnarite della costruzione ed edifici

circostanti deve soddisfare la condizione per tusede di verifica grafica una

retta, inclinata di 60° sul piano orizzontale delvimento del locale abitabile

ubicato nella posizione piu sfavorevole rispettio @pazio sul quale prospetta,
condotta sull’asse della finestra di quest'ultimpaatire dalla base esterna della
fronte della costruzione su un piano perpendicokddta fronte stessa, risulti

esterna al profilo degli edifici circostanti, andligerzi, comprese le sporgenze.

Articolo 109
Sporgenze — aggetti - balconi

. Al fine di non intralciare la mobilita pedonale eieolare, le fronti degli edifici

prospettanti su pubblici passaggi o comunque scopsr di uso comune (anche
se di proprieta privata) non devono presentaretigmpeggiori di cm. 10 al di
sotto della quota di m. 4,00, misurata a partidepteno di calpestio del pubblico
passaggio anche in mancanza di marciapiede.

. Balconi a sbalzo e pensiline debbono essere pbsthaltezza minima di m.4,00

dall’eventuale marciapiede rialzato o nel caso esista marciapiede, dalla quota
stradale o dal percorso pedonale.

Elementi aggettanti chiusi (bow-window) sono soggai criterio della visuale
libera e sono considerati ai fini del calcolo delistanza dai confini di proprieta e
di zona, dagli altri fabbricati e dai cigli stragddatta salva la prevalente disciplina
eventualmente contenuta nelle N.T.A. del P.R.G.

. Balconi e pensiline non debbono mai sporgersi salosspubblico oltre m.1,20 e
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non debbono comunque mai superare la larghezZawgltuale marciapiede.

Articolo 110
Tende aggettanti su spazi pubblici

. E’ consentito apporre su porte e finestre tendestégoti negli spazi pubblici
provvisti di marciapiede se trattasi di strade.ultéaizzazione sara rilasciata dalla
competente struttura comunale, previo nulla ostiiEtée proprietario della
strada.

. L'aggetto delle tende non dovra essere maggioré 50 e comungue non dovra
oltrepassare i cm 50 dal ciglio interno del manadp, salvo casi particolari che
saranno vagliati dall’'Ufficio Tecnico Comunale. Nea elemento dell’aggetto
potra essere posto ad un’altezza inferiore a nl.2,2

. Nel centro storico e nelle zone sottoposte a vimadil tutela delle bellezze
naturali, i materiali e i colori devono essere saedl rispetto delle caratteristiche
dei luoghi.

. Il rilascio dei provvedimenti autorizzativi intesssti aree o edifici soggetti a
specifici vincoli, &€ subordinato all'acquisizionelgarere favorevole dell’organo
di tutela del vincolo medesimo per la fattispeahiesta.

. E’ data facolta alla competente struttura corteudarevocare I'autorizzazione di
cui sopra qualora le tende non siano in buono sliattanutenzione.

Articolo 111
Portici e gallerie

. Le pavimentazioni di marciapiedi, portici, galéee pubblici passaggi, anche di
proprieta privata, devono essere eseguite con i@laterresistente ed
antisdrucciolevole, riconosciuto idoneo dall’autdricomunale e, nel caso di
proprieta privata, essere mantenute a cura e sigépeoprietari.

. Nel centro storico e nelle zone sottoposte a vimadil tutela delle bellezze
naturali, i materiali e le forme della pavimenta®odevono essere scelti nel
rispetto delle caratteristiche dei luoghi.

. La costruzione dei portici destinati al pubblicartsito e fronteggianti vie o spazi
pubblici o di uso pubblico e inseriti in edifici duova costruzione o oggetto di
ristrutturazione, deve essere relazionata alletteaistiche della strada e/o alla
fisionomia dell’ambiente circostante, nonché irenifnento alle previsioni di
PRG.

. Il portico o la galleria devono essere architettamente dimensionati in rapporto
alle altre parti dell’edificio, assicurando altrakicollegamento di tutti i loro
elementi con quelli dei portici o delle gallerientigui o vicini.

. | porticati aperti al pubblico transito devono ess#luminati da fonti luminose
artificiali.

. Se trattasi di porticati aperti a pubblico transfiar se realizzati su area privata, si
devono prevedere delle intercapetiintali da convogliare le acque piovane in
fognatura, al fine di escludere la formazione diidita nelle murature degli
edifici.

" Cfr art.3.2.6 del Regolamento locale di Igierpol
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Articolo 112
Salubrita’ dei terreni edificabiff

. E’ vietato realizzare nuove costruzioni su terrelné siano stati utilizzati come

deposito di immondizie, di letame o di altro makriinsalubre che abbia potuto
comunque inquinare il suolo, se non dopo aver cetaplente risanato il
sottosuolo corrispondertte

. L’avvenuto risanamento deve essere certificatdadabirita competente in materia

igienico-sanitaria, previa acquisizione della doeutazione e dei pareri tecnici
ritenuti necessari.

Il terreno di un cimitero del quale sia stata dalitta la soppressione non puo
essere destinato ad altro uso se non dopo almenocarth dall’'ultima
inumazioné®.

Trascorso detto periodo di tempo, prima di essestimato ad altro uso, il terreno
del cimitero soppresso deve essere dissodato peoflendita di due metri; le ossa
che vi si rinvengono debbono essere depositatéossdio comune del nuovo
cimitero.

Se il terreno sul quale si intendono realizzarer@melilizie € umido o soggetto
allinvasione di acque superficiali o sotterranes] deve procedere
preventivamente alla realizzazione di adeguati alygn superficiali e profondi,
fino alla completa bonifica del terreno stédso

Qualora il progetto approvato preveda la realizzagidi rilevati, € vietato fare
uso di terra o di altro materiale inquinato, corpecsficato al primo comma del
presente articolo.

. E’ comunque fatto obbligo di adottare, per tutteclestruzioni, su qualsiasi

terreno, le misure atte a impedire che 'umiditéeasiente raggiunga le fondazioni
e le strutture sovrastanti.

Qualsiasi edificio deve essere adeguatamente gsdidta umidita del suolo e da
quella derivante da agenti atmosféfici

. | locali abitabili posti al piano terreno, indipesrdemente dalla quota del

pavimento rispetto al terreno circostante (a siai@ame avvenuta), debbono avere
- salvo casi particolari in edifici con destinazodiuso non residenziale - il piano
di calpestio isolato mediante solaio.

Il solaio deve essere distaccato dal terreno si@seezzo di intercapedine aerata
(di spessore non inferiore a 40 c.)

| pavimenti debbono essere isolati mediante magetimpermeabile in strati
continui.

Qualora i locali abitabili risultino anche parziante al di sotto della quota del
terreno circostante (a sistemazione avvenuta), dexgsere prevista
un’intercapedine aerata che circondi detti locali fotta la parte interrata.
L’intercapedine deve avere una cunetta piu basispiaeo di calpestio dei locali
abitabili e larghezza pari ad un terzo della stezah.

%8 L’Amministrazione comunale deve predisporre appasartografia relativa alla evoluzione storica
dell'occupazione del suolo rivolta all'accertamerttelle condizioni di salubrita.

9 Cfr. art. 3.2.1 del Regolamento Locale di IgiefigoT

®0%Cfr. art.98 del D.P.R. 803/1975.

b1 Cfr art. 3.2.1 del Regolamento Locale di IgienpdTi

82 Cfr. art.3.2.2 del Regolamento Locale di IgienpdTi

83 Cfr. art. 3.2.6 del Regolamento Locale di IgiefigoT
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Le griglie di aerazione delle intercapedini o polzme eventualmente aperte sul
marciapiede debbono presentare resistenza alle diain automezzo e debbono
avere caratteristiche tali da non costituire péoiger i pedoni.

Per i locali non abitabili posti a livello del terro o seminterrati € ammessa la
costruzione su vespaio aerato di ciottoli.

Il solaio dei locali, abitabili o non, deve essesempre posto ad un livello
superiore a quello della falda freatica e a queillmassima piena delle fognature
dalla relazione geologica e dalla scheda del terren

Tutte le murature debbono essere isolate medidragéfisazioni impermeabili
continue poste al di sotto del piano di calpesiiobasso.

A protezione delle precipitazioni atmosferiche, raerze, giardini pensili e
coperture piane (su tutto I'edificio o su parteegso) vanno impermeabilizzati con
materiali in strati continui e devono essere realizin modo da evitare qualsiasi
ristagno di acqua (pendenza minima dal 2 al 3%grao in particolar modo tutti

I punti soggetti a possibili infiltrazioni.

Articolo 113
Disciplina del color&

. Le tinteggiature, gli intonaci e i diversi materiai rivestimento devono

presentare un insieme estetico ed armonico lunig@® ffastensione della facciata
dell’edificio.

. Le parti in pietra (portali, balconi, scale, ecppesenti negli edifici e che

rappresentano elementi documentali di significaboic o/e architettonico vanno
conservate allo stato originario e i necessarirwetgi manutentivi non devono
prevedere nessun tipo di tinteggiatura.

Le facciate e le porzioni di edifici visibili dauslo pubblico, formanti un solo
corpo di fabbrica, devono essere intonacate inttegrae.

Le operazioni di tinteggiatura degli edifici nonvdao arrecare pregiudizio alle
decorazioni, ai bassi e alti rilievi, ai fregi eesistenti sulle facciate.

Il colore delle facciate deve preferibilmente ripgdere quello originale; laddove
non sia possibile individuare la cromia originaleye essere impiegato un colore
ad azione neutralizzante che si rapporti armonicéeneon le tinte delle facciate
degli edifici adiacenti e circostanti.

Qualora i rivestimenti o le tinte delle facciateglileedifici presentino un aspetto
indecoroso, con provvedimento motivato puo esserdi@ato il rifacimento totale
0 parziale, fissando un congruo termine per 'eziere.

Articolo 114
Disciplina dell'uso dei materiali di finitur®.

®E’ facoltd del’Amministrazione comunale dotarsil deepertorio del Colore da approvarsi con
deliberazione di Giunta municipale.

% E’ facolta del’Amministrazione dotarsi del Refeio comunale dei materiali di finitura da
approvarsi con deliberazione di Giunta municipale.
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. Per le zone territoriali omogenee, cosi definité Bav. n.1444/1968 e loro

eventuali sottozone, per le aree soggette a vinaoibientale ex legge 1497/39,
per i beni storici, monumentali, nonché per le adkeinteresse ambientale
individuate ai sensi dell’art.17 della legge 51/#®l caso di interventi di
manutenzione, di restauro e risanamento conseovatigve prevedersi, per le
parti esterne degli edifici, I'mpiego di materiakompatibili con quelli

preesistenti.

. In relazione a tutti gli interventi definiti nellllegato “A” alla D.G.R.

n.25.09.1998, n.6/38573, “Attuazione della L.R. 2fugno 1997, n.23
(“accelerazione del procedimento di approvazionglidstrumenti urbanistici
comunali e disciplina del regolamento edilizio”. gkpvazione di criteri ed
indirizzi generali per la redazione dei regolamexwliizi comunali”) la disciplina
delluso dei materiali di finitura € quella contéaunell’allegato stesso in
corrispondenza ad ogni tipo di intervento.

Articolo 115
Disciplina del verde su aree privafe

. Nella disciplina del verde sono ricomprese la farimae, la conservazione, la

valorizzazione e la diffusione della vegetazionegenere, in quanto fattori di
gualificazione ambientale.

. Le alberature di alto e medio fusto sono da comserg da proteggere.
. Gli interventi di manutenzione dei parchi e deirdiai privati esistenti, i qual

presentano caratteristiche storiche, architett@enetambientali, debbono tendere
alla conservazione e possibilmente al ripristindlederiginarie architetture
vegetali.

. In presenza di essenze arboree, nella installazibriempianti luminosi dovra

essere evitato I'impiego di proiettori a elevataismmone di calore al fine di non
pregiudicare la salute delle piante.

. Con provvedimento motivato, per motivi igienici bdicoro, puo essere imposta

la manutenzione, la conservazione e la ricompasézael verde, dei fossati, delle
siepi e di altri spazi anche con la messa a dingbrassenze compatibili con
I'intorno urbano.

. La vegetazione puo oltrepassare il limite fra lappieta privata ed il sedime

stradale solo quando I'aggetto dei rami sia a gsafgeriore a m.4,00 rispetto al
medesimo.

. E’ fatto obbligo ai proprietari di alberi, o di &dtvegetazione adiacente alla via

pubblica, di effettuare i tagli necessari affinah@n sia intralciata la viabilita
veicolare e pedonale o compromessa la leggibibtéa degnaletica, la visione di
eventuali specchi riflettenti e la visibilita deldarreggiata; qualora, per qualsiasi
causa, cadano sul piano stradale, alberi, arbustintaglie afferenti a terreni
privati, il proprietario dei medesimi ha l'obbligdi rimuoverli il piu presto
possibile.

. Gli scavi per la posa in opera di nuova impiantstitecnologica interrata

(tubazioni gas, acqua, energia elettrica, lineefaeiche, fognature, ecc.), devono
osservare distanze e precauzioni tali da non comgitere gli apparati radicali
delle piante.

% vedi nota articolo n.87.
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. Le aree a bosco, a parco, nonché le aree di pertndelle alberature, non devono

essere utilizzate per depositi di materiale di sjaal tipo.

Alla base delle piante e per una superficie adeguante ampia, deve essere

evitata 'impermeabilizzazione del terreno.

Sono ammissibili rimozioni o modificazioni dellebatature esistenti quando

derivino situazioni di pericolo, quando la salutell’dlbero ammalato non

consenta un intervento di conservazione con spdseabili, quando la rimozione
degli alberi sia necessaria per prevalenti ed oghdrili interessi pubblici.

Ogni progetto relativo alla formazione, al rifacimb@ e al completamento di aree

verdi deve illustrare:

a) i criteri di scelta delle specie arboree in base fakilita di attecchimento, alla
stabilita, alla crescita, alla resistenza al veatla manutenibilta in rapporto al
sito interessato;

b) i criteri di scelta delle aree a prato in riferif@mlla forma, alle pendenze, ai
drenaggi, alle specie arboree individuate;

c) i criteri di scelta del sesto di impianto e dellstanza delle alberature dai
confini con spazi pubblici e privati e con gli edifprospicientt’.

In assenza di indicazioni, si applicano kathze dettate dall’art.892 del Codice

Civile.

La realizzazione di superfici a verde in sagtdne di pavimentazioni deve essere

perseguita ogni qualvolta si renda necessario nedgh effetti di rinvio della

radiazione solare al fine di ottenere un miglioratoedelle condizioni di

temperatura radiante media ambientale in relazallee effettive condizioni di

soleggiamento.

Sezione Il - Manutenzione ed interventi di adeguambe delle costruzioni

1.

2.

Articolo 116
Manutenzione e revisione periodietle costruzioni

| proprietari devono impegnarsi a mantenere i faldlir internamente ed
esternamente, in condizioni di salubrita, di decdisicurezza ed igiefie

Gli immobili dismessi devono essere resi inaccdssiiediante la disattivazione
dei servizi tecnologici erogati e la creazione piei@ provvisionali, le quali, senza
arrecare pregiudizio alla stabilita delle strutfutevono rendere impraticabili gli
spazi esistenti.

L’Amministrazione pu0 far eseguire in ogni momelgpezioni dal personale
tecnico, sanitario o da altro parimenti qualificater accertare le condizioni delle
costruzioni.

Nel caso di interventi urgenti rivolti alla eliminane di parti pericolanti, il
proprietario provvedera direttamente alla loro ag@me dandone contestuale
comunicazione al Comune.

. Gli interventi di manutenzione possono essere Ql@scrivibili ad adeguamenti

funzionali di parti o dell’intero involucro edili@iai fini energetici o di maggiore
durabilita.

7 La distanza ottimale, oltre al rispetto della nativa vigente, deve essere commisurata allo
sviluppo prevedibile della chioma degli alberi e despugli, al fine di impedire che essi diventino
fattore di alterazione delle condizioni di ventilaae, soleggiamento, visive, di ambienti prospitien

88 Cfr. art. 3.1.11. del Regolamento Locale di IgidTigo.
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6. In caso di inadempienza, con provvedimento motigafarocedera agli interventi
necessari al fine di rimuovere le condizioni pregevoli degli immobili in
danno al proprietario stesso.

CAPO Il
Requisiti delle costruzioni in rapporto agli spazifruibili

Sezione | - Requisiti di comfort ambientale

Articolo 117
Qualita dell’aria in spazi confinati

1. La definizione del volume d’aria in ciascuno spazmfinato deve essere valutata
in relazione al complesso degli aspetti geometrig|la morfologia di tale
ambiente ed in relazione alle effettive condiziali permeabilita all’aria dei
materiali impiegati nella realizzazione degli eletneli confine. Fanno parte degli
elementi che influenzano la qualita dell’aria leetwali emissioni dei materiali
impiegati nella costruzione e le condizioni di &ffeo utilizzo di tali spazi.

2. La misurazione della qualita dell’aria deve essaleesi commisurata alle
condizioni dellinquinamento atmosferico al contoymella consapevolezza di
significative differenze fra le diverse zone dentasti urbani.

3. Le abitazioni devono essere progettate e realizmat@odo che le concentrazioni
di sostanze inquinanti e di vapore acqueo non possastituire rischio per il
benessere e la salute delle persone ovvero peol@alconservazione delle cose e
degli elementi costituitivi delle abitazioni medesi e che le condizioni di purezza
e di salubrita dell’aria siano tecnicamente le moigpossibili.

4. Negli ambienti riservati all'abitazione devono eassenpediti 'immissione ed il
riflusso dell’aria e degli inquinanti espulsi ey gianto possibile, la diffusione di
esalazioni e di sostanze inquinanti dalle stesséqtte.

Articolo 118
Ventilazione naturale

1. L'utilizzo della ventilazione naturale puo esseomgiderato elemento sufficiente
in relazione all’'ottenimento di idonee condizionpdalita dell’aria.

2. Le modalitd con cui perseguire tale obiettivo devealazionarsi al tipo ed al
numero di ricambi attuabili in relazione alle difati tipologie di apertura degli
infissi.

3. Il riscontro d’aria su fronti opposti della nuovalifecazione € I'elemento
indispensabile per I'ottenimento dei risultati effci.

4. La valutazione degli elementi di ventilazione detenere inoltre conto
delleventuale uso ai fini del raffrescamento daligerfici in regime estivo che
puo essere attuata oltre che in intercapedini aaltiterno dei singoli ambienti.

5. Le condizioni di ventilazione naturale si ritengosoddisfatte quando siano
assicurate I'aerazione primaria per unita abitatieaché I'aerazione sussidiaria
per i singoli spazi dell’'unita abitativa medesima.

6. L’aerazione primaria deve essere garantita mediap&ture permanenti verso

69



I'esterno, adeguatamente ubicate e dimensionatelamione anche alla eventuale
presenza di apparecchi a famma libera.

7. L'aerazione sussidiaria deve essere garantita miedia presenza del doppio
riscontro d’aria per ogni unita abitativa e di sdijge finestrate apribili nella
misura non inferiore ad 1/8 della superficie utlel pavimento per gli spazi di
abitazione ed accessori.

Articolo 119
Ventilazione attivata

1. Ad integrazione della ventilazione naturale € ansaaguella di tipo attivato con
sistemi permanenti di estrazione meccanica dell’appure con l'installazione di
impianti di condizionamento, nel rispetto della mativa tecnica ed igienico-
sanitaria, nei seguenti casi:

a) locali destinati ad uffici;

b) locali aperti al pubblico destinati ad attivita amerciali, culturali e ricreative;

c) locali destinati ad attivita che richiedono parkézocondizioni di illuminazione
e locali per spettacoli.

2. Nei bagni ciechi dovranno essere predisposti apphrali aerazione meccanica
aventi valori minimi di progetto di 6 volumi peragrin caso di aerazione continua
e di 12 volumi per ora in caso di aerazione disooiat

Articolo 120
[lluminazione naturale

1. La qualita della luce naturale e da ritenersi idoado svolgimento di tutte le
funzioni presenti nel tessuto insediativo.

2. L'ottimizzazione nell'uso della illuminazione nafle € da ritenersi un obiettivo
da perseguire prioritariamente soprattutto in ele& ai conseguenti risparmi
energetici che essa induce.

3. Tra le soluzioni rivolte a favorire l'utilizzo dellluce naturale sono ammesse
anche quelle che si avvalgono di sistemi di trasper diffusione della luce
naturale attraverso specifici accorgimenti arctotati e tecnologici.

4. Tutti i locali di abitazione (camere da letto, saleggiorno, cucine e sale da
pranzo), nonché i locali accessori (studi, sale gitaco, sale di lettura e
assimilabili, sottotetti accessibili, verande, tanate ecc.), devono avere una
adeguata superficie finestrata ed apribile atta aadicurare [illuminazione
naturale.

5. Possono usufruire della sola illuminazione art#ieii seguenti locali di servizio:
bagni secondari, ripostigli e guardaroba.

6. In tutti gli spazi di abitazione deve essere asaieula visione verso I'esterfio
Tale visione deve comprendere sia 'ambiente ciecde che la volta celeste.

7. La superficie aeroilluminante riferita alla supeidi finestrata apribile, non dovra
essere inferiore al 12,5% (1/8)della superficie del pavimento dello spazio
abitativo.

89 Cfr art. 3.5.10 del Regolamento Locale di IgiengoTi
0" Cfr. art. 3.4.11 delRegolamento Locale di Igidfigo.
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10.

11.

12.

13.

. Per superficie illuminante utile si intende la gtigee totale dell'apertura

finestrata verticale misurata in luce architettanfguoto di progetto), detratta la
eventuale porzione posta entro un altezza di nf), @vsurata dal pavimento del
locale.

. Si considera equivalente alla superficie finestregdicale la superficie finestrata

inclinata posta ad una altezza compresa fra m.&,00.2,00 dal piano del
pavimentd®.

Superfici finestrate diverse da quelle verticalinclinate sono consentite per
l'illuminazione naturale diretta degli spazi acags® di servizio, con I'eccezione
della prima stanza da bagno; sono consentite amjlespazi di abitazione quale
sistema integrativo, e comunque non maggiore d# B6r il raggiungimento del
requisito minimo dell’illuminazione.

| locali devono avere una profondita non superi&5 volte I'altezza del voltino
della finestra misurata dal pavimento.

Potra essere ammessa una profondita maggiore encounon superiore a 3,5
volte l'altezza del voltino della finestra misuratal pavimento a condizione che
la superficie illuminante utile sia proporzionalmenincrementata fino a
raggiungere il 25 % (1/4) della superficie del paentd>

Potranno essere consentite soluzioni tecniche sbyen relazione all’utilizzo di
sistemi di riflessione e trasporto della luce, peérdali soluzioni permettano
comunque il raggiungimento degli stessi risultati.

Articolo 121
[lluminazione artificiale

. In alternativa alluso della luce naturale pud esseonsentito l'uso della

illuminazione artificiale.

. Ogni spazio di abitazione di servizio 0 accessdeawve essere munito di impianto

elettrico stabile atto ad assicurare l'illuminazoartificiale tale da garantire un
normale comfort visivo per le operazioni che véwblgono.

Articolo 122
Controllo del soleggiamento

. In tutte le attivita previste dalle nuove edificazi dovranno essere previsti

sistemi di schermatura atti a garantire un efficaoetrollo del soleggiamento
riducendo al contempo gli effetti della radiazi@uare incidente.

. Il controllo del soleggiamento in alternativa pussere ottenuto attraverso la

formazione di aggetti al di sopra delle superfice§trate e/o un loro arretramento
rispetto al filo di facciata.

. Al fine di assicurare un adeguato soleggiamentte melove abitazioni € vietata la

realizzazione di unita abitative nelle quali tugti spazi di abitazione abbiano
affacci solo verso Nord.

. Si intende per affaccio verso Nord quello in caingolo formato tra la linea di

affaccio e la direttrice est-ovest sia inferior@04’>.

"L Cfr. art. 3.5.11 del Regolamento Locale di IgiefigoT
"2Cfr. art. 3.5.12 del Regolamento Locale di |gigfigo
3 Cfr. art. 3.5.14 del Regolamento Locale di |gigfijgo
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Articolo 123
Comfort igrotermico

. Gli edifici devono essere realizzati e progettatimodo che si abbiano, in ogni
locale, temperature d’aria e temperature supelifioiderne delle parti opache
delle pareti adeguate alle specifiche funzioni tevahllinterno di ciascun
ambiente.

. La temperatura di progetto degli spazi interniait di norma non deve superare
i 20°C, né essere inferiore ai 18%'C

. Le parti opache delle pareti degli alloggi non devessere sedi di condensazioni
superficiali nelle condizioni di occupazione ed pseviste dal progetto.

. La ristrutturazione muraria deve essere tale clemteali condensazioni interne
possano essere smaltite nel bilancio di accumlih @®ndensa estate / inverno
senza che abbiano ad alterarsi le caratteristichstgzionali delle stratificazioni
inserite.

. La velocita dell'aria nei locali dotati di impiantdi condizionamento o di
aerazione non deve eccedere 0,25 metri al secdndo.

. Valori maggiori sono consentiti se richiesti dallgitecnologico in locali destinati
ad attivita produttive o assimilabili.

. Deve in ogni caso essere perseguita la ricerca dggmre isolamento
dell'involucro esterno a vantaggio di una riduzioshei costi di gestione degli
impianti termici per la climatizzazione.

Articolo 124
Comfort acustico

. Gli edifici devono essere costruiti in modo da gé#ra che i potenziali occupanti
siano idoneamente difesi da rumore provenientéadatiente esterno, nonché da
guello emesso da sorgenti interne o contigue.

. | requisiti atti ad assicurare idonei livelli digtezione degli edifici da rumore
devono essere verificati per quanto concerne:

a) rumorosita proveniente da ambiente esterno;

b) rumorosita trasmessa per via aerea tra amladi@centi sovrapposti;

c) rumori da calpestio;

d) rumorosita provocata da impianti ed appareatnalogici dell’edificio;

€) rumorosita provocata da attivita contigue;

. Le pareti perimetrali esterne degli alloggi dev@vere in opera, a porte e finestre
chiuse, un isolamento acustico normalizzato il indice di valutazione non sia
inferiore a 30 dB.

. Le pareti perimetrali interne degli alloggi debb avere, a porte chiuse,
isolamenti acustici normalizzati i cui indici diluéazione non siano inferiori a 36

™ La legge 9 gennaio 1991, n.10 ed il relativo regoeénto di esecuzione D.P.R. 36.08.93, n.412,
regolamentano i consumi di energia negli edificyatynque sia la destinazione d’'uso, nonché,
mediante il disposto dell’art.31 della citata leggkesercizio e la manutenzione degli impianti
esistenti.

> Cfr. art.3.4.9 del Regolamento Locale di IgienedTip

6 Cfr. art. 3.4.58. del Regolamento Locale di |gifigo
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5.

db se trattasi di pareti contigue a spazi comugirdblazione e disimpegno; 42 db
nel caso di pareti contigue ad altri alloggi; 50 mdd caso di pareti contigue a
pubblici esercizi, attivita produttive o commercial

Con provvedimento motivato potranno essere ptesmdici di valutazione
superiori in zone particolarmente rumorose.

Sezione Il - Requisiti spaziali

ok

10.

11.

12.

13.

Articolo 125
Caratteristiche dimensionali delle unita immobiliar

. Ogni alloggio deve essere idoneo ad assicurarevdigimento delle attivita

proprie del nucleo familiare e i locali in cui sifedtuano devono essere
raggiungibili internamente all’alloggio o almenctraverso passaggi coperti e
protetti anche lateralmerife

. In base alla previsione di una permanenza di tp@icuativo e dedicata a ben

definite operazioni, in ogni alloggio si distingusfi

a) spazi di abitazione (locali di abitazione): caenéa letto, sale, soggiorno,
cucina e sale da pranzo;

b) spazi accessori (locali integrativi): studiolasala gioco, sala di lettura,
sottotetti accessibili, verande, tavernette ecc.;

c) spazi di servizio (locali di servizio): bagnggti di cottura, lavanderia, corridoi,
ripostigli, spogliatoi, guardaroba, ecc..

Deve essere prevista la possibilita di isolare eorentemente le aree destinate ai

servizi igienico-sanitari.

L’altezza netta dei locali abitabili non deve esdeferiore a m. 2,70.

| Comuni montani situati sopra i 600 metri sIm,uenconto delle condizioni

climatiche e delle locali tipologie costruttive, g3ono adottare altezze medie

inferiori.

L’altezza pu0 essere ridotta a m.2,40 negli spezéssori e di servizio cosi come

definiti al punto b) del precedente comma 2.

. L'altezza netta puo essere ulteriormente riducidila. 2,10 per i corridoi e luoghi

di passaggio in genere, compresi i ripostigli.
Nel caso di soffitto non orizzontale, I'altezza mia non potra essere inferiore a
m. 2,00.

. Per ogni abitante deve essere assicurata una isigatfitabile non inferiore a mq

14,00, per i primi 4 abitanti ed a mq.10,00 peri@dpitante successivS.

Le stanze da letto, quando confinate, devono aweaesuperficie minima di mq
9,00 se per una persona e di mq 14,00 se per dsenge

Ogni alloggio deve essere dotato di una stanzagliisrno di almeno mq 14,00
guando confinata.

Le stanze da letto, il soggiorno e la cucina deveasere provvisti di finestra
apribile.

L’alloggio monostanza deve avere una superficieimmannetta di abitazione,

"7 Cfr. art.3.4.1 del Regolamento Locale di IgienpdTi
8 Cfr. art. 3.4.3 del Regolamento Locale di IgiefigoT
9 Cfr. art. 3.4.7 del Regolamento Locale di IgiefigoT
80Cfr. art.3 del D.M.5 luglio 1975.
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14.

15.

16.

17.

18.

ok

1.

comprensiva dei servizi, di mq 28,00 se per unaqrex e non inferiore a mq
38,00 se per due persone.

Tutti i locali degli alloggi, eccettuati quelli desati a servizi igienici secondari,
disimpegni, corridoi, vani scala posti all'interdoun unico alloggio, e ripostigli
devono fruire di illuminazione direfth

La dotazione minima dei servizi igienico-sanitaer @lloggio, & costituita da un
vaso, un lavabo, un bidet, una doccia o vasca gladba

La superficie minima da attribuire ai servizi igigre di mqg 4,00 se disposti in un
unico vangd:?

| pavimenti e le pareti perimetrali delle stanzeébdgno, queste ultime sino ad una
altezza minima di m. 2,00, devono essere piastiralaomunque costituiti da
materiale impermeabile liscio, lavabile e resistent

Ogni alloggio deve essere servito da un localeudina il quale, oltre ai requisiti
generali, deve avere la superficie delle pareinpetrali piastrellata per un’altezza
di almeno m.2,00.

Articolo 126
Cortili, cavedi, patii

. La presenza di patii all'interno delle unitd immladri pud essere ritenuta un

elemento di miglioramento della qualita ambientgigando siano carenti le
condizioni di affaccio all’esterno della unita imbiliare stessa ovvero quando
guesti esercitino una funzione di miglioramentdedebndizioni di ventilazione e

raffrescamento mediante scambi radiativi con léavogleste.

. E’ permessa la costruzione di cortili allo scopaldie luce ed aria a scale, stanze

da bagno, corridoi, e a stanze abitabili di un ajapaento.

Nel risanamento dei vecchi edifici & permessa Istraaione di chiostrine allo
scopo soltanto di dare luce a scale, stanze daobagmridoi, con esclusione di
ogni altro ambiente anche nei piani terreni; leostrine devono essere aerate dal
basso, per mezzo di passaggi ed essere facilmesgssabili per la pulizia.

Nei cavedi, pozzi luce, chiostrine, non sono pesnaggetti.

| fondi dei cavedi, devono essere impermeabili, mnwah scarico acque piovane
realizzato in maniera tale da evitare ristagni gieg in tale scarico e fatto divieto
d'immissione di acque di rifiuto provenienti dadibitazioni.

Per tali interventi devono essere comunque fala salisposti del Regolamento
Locale di Igiene.

Articolo 127
Locali sottotetto

| vani sottotetto o parti di essi regolarmente ag8e seguito di approvazione di

8L Cfr. art. 3.4.10 del Regolamento Locale di Igidfigo. A tale scopo valgono anche i disposti della
legge 27 maggio 1975, n.166 recante “Norme pemgérventi straordinari di emergenza per
I'attivita edilizia”, artt.18 e 19, che prevalgomsulle disposizioni dei regolamenti igienico-edikzi

che prevedono la disciplina dei servizi igienictailati in ambienti non direttamente aerati ed
illuminati dall'esterno e la disciplina delle scaéamche senza finestrature sull’esterno.

82 Cfr. art. 3.4.70 del Regolamento Locale di Igidfigo.
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progetto edilizio, aventi i requisiti di abitabdirevisti dalle norme vigenti sono
locali ad uso abitativo o assimilabile, o accessodi servizio.

2.1 locali dei sottotetti, se accessori, devono avenéltezza media ponderale
inferiore a m. 2,40, un rapporto aeroilluminante saperiore al valore di 1/30.

3. Per eventuali interventi di recupero ai fini abitatlei sottotetti devono essere
fatti salvi i requisiti ed i contenuti di cui alla.R. 15 luglio 1996, n.15 e
successive modificazioni e integrazioni.

Articolo 128
Spazi di cantinato e sotterraneo

1. | piani dei fabbricati che si trovano sotto il ptadel marciapiede sono considerati
seminterrati o sotterranei secondo le seguentnidédni:

a) seminterrato & quel locale che per parte dalaadtezza si trova sotto il piano
del marciapiede del fabbricato;

b) sotterraneo e quel locale che si trova completaenesotto il piano del
marciapiede del fabbricato;

2.1 locali seminterrati e sotterranei possono ess#gstinati ad usi chewon
comportino permanenza di persone, quali servienigi € magazzini di deposito,
quando abbiano i requisiti previsti dalla vigentemativa in materi&>

3. I locali seminterrati e sotterranei non possoneresdestinati ad abitazione.

Articolo 129
Boxes ed autorimesse

1. Gli ambienti destinati al ricovero degli autoveicdévono rispettare i requisiti di
compatibilitd con gli spazi abitabili delle uniténinobiliari in relazione alle
disposizioni delle aperture di ventilazione.

2. E’ fatto salvo quanto disposto in materia di prearene incendi.

Sezione lll - Requisiti funzionali

Articolo 130
Dotazione di servizi

1. Gli edifici devono poter fruire in misura adeguatha loro destinazione, dei
seguenti servizi fondamentali:
a) riscaldamento;
b) distribuzione dell'acqua potabile e dell’energiatilca;

8 Cfr. artt.3.6.4 e 3.6.5 Regolamento Locale dingidipo.
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c) raccolta ed allontanamento delle acque meteoridele acque usate, dei
liquami, dei rifiuti solidi ed eventualmente liquid

Articolo 131
Spazi di cottura

1. Le cucine e gli spazi di cottura, oltre ai requigitlicati all'art.129, comma 18 del
presente regolamento devono essere dotati di umgaceollegata direttamente
sopra ogni punto di cottura, idonea ad assicueaaptazione e I'allontanamento
di vapori, gas, odori.

Articolo 132
Flessibilita distributiva

1. Nella progettazione edilizia si dovranno considersoluzioni atte a consentire,
in relazione alle possibili trasformazioni nel teangelle unita immobiliari, sia
'incremento della dotazione minima di servizi, sina eventuale suddivisione

degli spazi.

Articolo 133
Flessibilita impiantistica

1. In relazione allo sviluppo futuro delle reti imptastiche all'interno degli edifici,
nella individuazione delle soluzioni tecnologiche/ch essere prevista, in fase di
progetto, la possibilita di realizzare intercapédirerticali ed orizzontali

accessibili.
Articolo 134
Accessibilita

1. Negli edifici deve essere garantito, per qugmassibile, il trasporto verticale delle

persone e delle cose, fatte salve puntuali presorimm materia di abbattimento
delle barriere architettoniche previste dalla vigdagislazione.

CAPO IV
Realizzazione degli interventi

Sezione | - Disciplina delle opere

Articolo 135
Requisiti delle costruzioni

1. La realizzazione dei fabbricati dovra conformarsieguisiti generali di resistenza
meccanica, stabilita, sicurezza in caso di incertdiela dell’igiene, della salute e
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dellambiente, sicurezza nell'impiego, protezionentto il rumore, risparmio
energetico e comfort igrotermico. Per il soddisfaento di tali requisiti i materiali
impiegati nella costruzione dovranno uniformarta gtelte progettuali relative.

. Fermo restando tali principi generali, nella sceliei materiali dovra essere
privilegiata la riciclabilita ed il possibile riuso

Articolo 136
Richiesta e consegna dei punti fissi

. Prima della costruzione di un edificio e fatto a@blal titolare della concessione
richiedere, con apposita domanda, la consegnauhéi fissi di allineamento e di
quota.

. La definizione dei suddetti punti viene effettudtdla struttura competente entro
15 giorni dalla presentazione della domanda a sgekéchiedente che e tenuto
anche a fornire il personale ed i mezzi necessatri.

. Della suddetta determinazione si redige verbaldoppio esemplare firmato dalle
parti.

. Se entro i 15 giorni di cui al precedente comman Atlruttura competente non
determina i punti fissi di allineamento e di qudtaoncessionario puo procedere
alla individuazione degli stessi, redigendo verlmlsomunicandolo alla struttura
competente.

. Prima di iniziare scavi per nuove costruzioni atérno di piani esecutivi con
previsione planivolumetrica il concessionario éutena contrassegnare mediante
segnalazione e picchettature la dislocazione sutrie delle costruzioni stesse
come da progetto.

Articolo 137
Inizio dei lavori

. A sequito del rilascio di concessione edilizia itio dei lavori deve avvenire
entro i termini definiti dalla legge vigente.

. A sequito del rilascio di autorizzazione edilizitnizio dei lavori € indicato
nell’atto autorizzativo.

. A seguito di presentazione di denuncia di inizid'avita I'inizio dei lavori
avviene a partire dal ventesimo giorno successlgopriesentazione stessa, fatti
salvi eventuali dinieghi sopravvenuti con provveeirin motivati.

. Le sole opere di scavo e di approntamento del e@ntion valgono ad integrare
I'effettivo avvio dei lavori.

. Decorso inutilmente il termine per l'inizio dei law I’Amministrazione provvede
alla dichiarazione di decadenza.

Articolo 138
Disciplina del cantiere

. Premesso che i cantieri sono soggetti alla nvendi cui al D.L. 14 agosto 1996,
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2.

1.

2.

n.494* e successive modifiche e integrazioni, ai medesimapplicano le seguenti

disposiziont>:

a) nel cantiere deve obbligatoriamente essere affissajsta al pubblico, una
tabella di dimensioni adeguate, contenente gliegstrdella concessione o
autorizzazione edilizia, del titolare di essa, d@bgettista, del nome
dellimpresa assuntrice dei lavori e del direttdes lavori;

b) nel cantiere deve essere tenuta a disposizionéudeionari comunali copia
autentica del progetto in corso di realizzazione;

C) i cantieri e le costruzioni provvisoriamente iniedkestite sono assimilati agli
edifici industriali per quanto riguarda la dotazominima di servizi igienici
prescritti per legge o dal Regolamento Locale girig Tipo; nel caso dovesse
essere prevista la realizzazione di alloggi temparaper gli addetti ai lavori,
compreso il personale di custodia, tali alloggi ey possedere i requisiti
prescritti dal Regolamento Locale di Igiene Tipo;

d) i relativi impianti di acqua potabile e di fognaurdevono, per quanto
possibile, essere allacciati alle reti comunalicaso contrario il primo deve
essere alimentato con acqua riconosciuta potal@lecdmpetente servizio
AS.L. ed il secondo sostituito con impianti riceomti idonei dalle
prescrizioni vigenti;

e) € vietato usare acqua dai canali pubblici e imgedidivergere il corso degli
stessi senza preventiva e formale concessione;

f) e fatto obbligo all'assuntore dei lavori di esseeperibile in cantiere o di
assicurarvi la presenza di persona idonea cheslitigsca.

Con provvedimento motivato, in caso di ambne delle disposizioni contenute
nel presente articolo, puo essere ordinata la ssgp® dei lavori.

Articolo 139
Occupazione del suolo pubblico e recinziaonwvgisorie

Il titolare di autorizzazione o concessione ediljzprima di dar corso ad interventi
su aree e/o manufatti posti in fregio a spazi pabbl aperti al pubblico, deve

isolare, mediante opportune recinzidfton materiali idonei, provvisoriamente
'area impegnata dai lavori, comunque adottaregportuni accorgimenti tecnici

al fine di assicurare in ogni situazione la pulbliacolumita e la tutela dei

pubblici servizi; a tal fine si dovra ottenere ésf nulla-osta dagli enti esercenti
le condutture ed i cavi aerei e sotterranei insaes

In ogni caso devono essere adottati tutti gli agiocoenti atti a salvaguardare
l'incolumita pubblica, ad assicurare il pubblicarisito e ad evitare la formazione

8 Nel D.L. 14.08.96, n.494 di attuazione della Diiket Comunitaria 92/57/CEE sono stabilite norme
in materia di competenza, attivita e responsabititdla direzione dei lavori nonche nell’allestiment
dei cantieri per la realizzazione di opere edili.

8 A tal proposito si vedano anche i disposti del.B26/1994 cosi come modificato dal D.L. 19
marzo 1996, n.242, e del D.L. 19 settembre 19%R&recante “attuazione direttive CEE per la
sicurezza nei luoghi di lavoro”.

8 Cfr art. 3.3.1 del Regolamento Locale di IgienpdTi
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1.

di ristagni d’acqua.

Le porte ricavate nelle recinzioni provvisorie mbgvono aprirsi verso I'esterno e
devono rimanere chiuse quando i lavori non soremiso.

Gli angoli sporgenti dalle recinzioni o di altreéugture di cantiere devono essere
segnalate sia durante il giorno che durante laenseticondo le prescrizioni
contenute nel Codice della strada e nei relatiypl@menti attuativi.

Le recinzioni provvisorie devono avere aspetto desm essere alte almeno 2
metri e risultare non trasparenti nelle parti vilsdba vie e spazi pubblici.

Quando sia necessario prolungare I'occupazionaaloubblico oltre il termine
stabilito, I'avente titolo ha I'obbligo di presen¢éa almeno 15 giorni prima della
scadenza, domanda di rinnovo della speciale cooess indicando la
presumibile durata dell’'ulteriore occupazione.

. L'amministrazione comunale ha la facolta di seivilalle recinzioni provvisorie

prospettanti su spazi pubblici per le pubblichésaibni, senza che sia dovuto per
tale uso alcun corrispettivo.

Tutte le strutture provvisionali del cantiere (pattservizio, impalcature, rampe,
scale, parapetti o simili), devono avere requdiitiesistenza e stabilita ed essere
dotate di protezioni per garantire l'incolumitalldepersone e lintegrita delle
cose: esse devono altresi conformarsi alle vigdisgposizioni di legge sulla
prevenzione degli infortuni sul lavoro.

. Le fronti dei ponti verso strade chiuse con stuoiesimilari devono essere

provviste di opportune difese di trattenuta, nondnédonei strumenti per lo
scarico dei materiali.

Articolo 140
Sicurezza del cantiere

| cantieri dovranno essere installati secondo bplee di sicurezza e custodia
nonché essere dotati di tutti gli impianti antindmristici idonei, previsti dalle
normative nazionali europee vigenti in materia ivenzione, di segnalazione,
protezione, allarme, antincendio, pericolosita, lpesalvaguardia degli operatori
addetti alla sicurezza pubbilica.

Articolo 141
Scavi e demolizioni

Sono opere di demolizione gli interventi volti antiovere, in tutto o in parte,

manufatti preesistenti, qualunque sia [l'utilizzamo successiva dell'area

risultante.

Le demolizioni da eseguire nellambito di interdendi manutenzione

straordinaria, di restauro o di ristrutturazionen® soggette alle procedure

prescritte per tali interventi.

Le demolizioni che abbiano carattere autonomo ncsislte a creare spazio a

nuova costruzione, sono soggette ad autorizzaaditieia.

Il rilascio della autorizzazione edilizia di denmtine e subordinato:

a) alla liberta di persone e/o cose del fabbricato dégmolire. Nel caso di

demolizione parziale deve essere salvaguardatabdit e 'uso della residua
parte della costruzione;
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1.

b) allimpegno di procedere alla disinfestazione dehblricato stesso
immediatamente prima di dare corso alla demolizione

c) allimpegno di procedere alla chiusura di tronchfaynatura che rimangono
inutilizzati;

d) allimpegno di sistemare e recingere adeguatamktaaeno;

e) allimpegno di proteggere e conservare |'eventpaimonio arboreo.

In caso di inosservanza anche parziale degli impdigrui sopra e di quant’altro

si ritenga opportuno, puo essere compiuto l'inteteesostitutivo in danno

dell'inadempiente e a spese dello stesso.

La richiesta di demolizione dovra conseguire prévamente il visto della A.S.L.

competente per territorio, e dovra specificaretosotsponsabilita dell’esecutore

dei lavori, le modalita di smaltimento delle maeernonché quelle in ordine

all'abbattimento delle polveri, al livello di rumusita, alla sicurezza del personale

e alle eventuali opere di bonifica.

. L’autorizzazione di demolizione per immobili comwegsoggetti a tutela di cui

alle leggi 1089/39 e 1497/39 e subordinata all’'twale e preventivo nulla-osta
delle competenti autorita.

Nel caso di demolizione parziale, dovranno essakaguardate la stabilita, 'uso
e I'aspetto estetico della residua parte dellaraagine.

Articolo 142
Conferimento dei materiali di risulta

. Per ogni scavo, demolizione o altro intervento camporti I'allontanamento di

materiale di risulta, I'esecutore dell’opera deyeima dellinizio dei lavori,
comunicare all’Amministrazione nonché alla A.S.ldaiti relativi alla quantita ed
alla natura del materiale ed il luogo di recapitiastesso.

. La raccolta, il trasporto, lo smaltimento o I'eveale riutilizzo del materiale

risultante dalla attivita edilizia sono soggetlealigenti disposizioni di legge in
materia di gestione dei rifiuti e di carattere rge-sanitario.

Articolo 143
Rinvenimenti

| ritrovamenti di presumibile interesse archeologistorico ed artistico devono
essere immediatamente posti a disposizione degii campetenti, dandone
immediata comunicazione alla competente struttecaita comunale che a sua
volta richiede l'intervento degli stessi entro idibrni successivi.

| lavori per la parte interessata dai ritrovameletvono essere sospesi per lasciare
intatte le cose ritrovate, fermo restando 'obbldy@sservare le prescrizioni delle
leggi speciali vigenti in matefia

Articolo 144

87 Circolare 11 luglio 1963, n.211 —Ministero dellaulbblica Istruzione —Attivita e tutela
archeologica.
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Ultimazione dei lavori

1. | lavori di costruzione si considerano ultimgtiando siano idonei a richiedere
'autorizzazione di abitabilita o di agibilita a moea dell’art. 221 e seguenti del
T.U. sulle leggi sanitarie, approvato con R.D. 23lib 1934, n. 1265. L'eventuale
diniego dell’'anzidetta autorizzazione fa venire mé&le presunzione.

2. Nel caso di opere di urbanizzazione relativea albttizzazione di aree,
'ultimazione va riferita alle disposizioni contdeunella convenzione di cui
all’art. 28, quarto comma della legge 17 agosto1842150.

CAPOV
Modalita di predisposizione dei progetti

Sezione | — Unificazione grafica

Articolo 145
Modalitd’ di rappresentazione grafié

1. Al fine di rendere piu facile 'identificaziongegli elementi di progetto, la loro
confrontabilita, nonché la verifica del rispetto lldenorme del presente
regolamento, gli elaborati grafici devono essedatte seguendo modalita unitarie
di rappresentazione. Tali modalita vanno rispettite nella rappresentazione
grafica delle opere (quotatura, campitura, detbagjlisoluzioni tecnologiche, ecc.)
che nella descrizione dei materiali impiegati.

2. Tutte le rappresentazioni grafiche devono risigoa ai criteri di unificazione
riconosciuti e codificati e devono utilizzare geafsegni e simboli riconosciuti e
codificati, in particolare:

a) le quote interne ed esterne e di spessore, noaaféote di riferimento ai punti
fissi e le quote di riferimento altimetrico, devoassere chiaramente leggibili;

b) le quote numeriche devono essere sufficienti pgetdica di tutti gli indici e i
parametri, il cui rispetto legittima I'esecuzionglintervento proposto;

c) qualora vi sia discordanza tra la quota numerilzamisura grafica, si deve far
riferimento alla quota numerica.

3. Tutti gli elaborati cartacei devono essere giegacondo il formato Uni A4 e
devono contenere in testata l'indicazione del tpmtervento, la sua ubicazione,
il titolo dell’elaborato, le generalita e la firntgell'avente titolo e del progettista
(con relativo timbro professionale).

Sezione Il — Criteri di rappresentazione dell'inserento ambientale

tAolo 146
Rappresentazione del contesto ambientale

8 E’ facolta dell’Amministrazione dotarsi di un raperio di unificazione grafica da approvarsi con
deliberazione di Giunta Municipale..
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. Gli interventi edilizi di nuova costruzione, di ostruzione e di recupero
dell'esistente devono inserirsi armonicamente oet&sto circostante, edificato e
non edificato, indipendentemente dall’esistenzspeicifici vincoli di tutela.

. La predisposizione di specifici elaborati graficiettura dello stato di fatto e della

soluzione progettuale proposta deve garantirerietto inserimento del manufatto

nel contesto urbano o extraurbano, rispettandogni @caso le caratteristiche
peculiari dei luoghi.

. La documentazione relativa alla rappresentazideko stato di fatto deve

contenere la planimetria di rilievo del sito diantento a scala non minore di

guella catastale (scala 1:500 nel caso si inteev@m@mbiti urbani) ed estesa alle

aree limitrofe, con specificati:

- orientamento, toponomastica, quote altimetrelpéanimetriche;

- presenze naturalistiche ed ambientali (con exdeione di eventuali vincoli
di tutela);

- alberature esistenti con I'indicazione dellatiek essenze;

- presenza di eventuali costruzioni limitrofe, calativi distacchi ed altezze,
delle quali va specificata la destinazione d’usuateriali, le finiture, ecc.;

- presenza di eventuali impianti (elettrodottitamodotti, ecc.) e relative servitu;

- rilievo fotografico a colori (dimensioni minime&0 x 15) dell'area e del suo
contesto.

. La documentazione relativa alla proposta prog&ttdeve contenere:

a) progetto planivolumetrico alla stessa scalaad@lppresentazione dello stato di
fatto, con 'indicazione di:

a.1l) limiti di proprieta e del’ambito oggetto ditervento;

a.2) quote planimetriche ed altimetriche del suoleyidenziando
sbancamenti, riporti, sistemazione aree scopert®rmazione di
giardini;

a.3) accessibilita e fruibilita degli spazi;

b) simulazione fotografica dell'inserimento del getto nella situazione esistente
nel caso di interventi aventi forte impatto perdienensioni proprie o per le
caratteristiche storiche, artistiche ed ambiemtalicontesto in cui si collocano.

. Nei casi di interventi di restauro e risanamexaioservativo su edifici dichiarati di

interesse storico, artistico, architettonico, latstdi fatto, in scala 1:100 o 1:50,

deve contenere il rilievo puntuale del manufattojidenziante eventuali

stratificazioni e parti aggiunte, relativo a tutgpiani interessati dagli interventi,
comprese le parti interrate, la copertura ed ewadinpertinenze.

. Le tavole dei prospetti dovranno riportare le daradtiche degli infissi, le

indicazioni dei colori, modanature, marcapiani ecc.

. Le sezioni dovranno essere significative dellelag® costruttive.

. Ogni elemento naturalisticamente, storicamente rastisamente rilevante deve

essere evidenziato con rappresentazioni graficbleeaa scala maggiore.

. La proposta progettuale deve essere parimenti @sauson ampia descrizione

delle tecniche di intervento e dei materiali daieggare.

Sezione Il — Elenco degli elaborati grafici e degtlementi di dimensionamento

soggetti a verifica tecnica

Articolo 147
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Documentazione tecnica

1.Le richieste di concessione edilizia, autorizzagiedilizia, nonché la denuncia di
inizio attivita di cui al titolo | capo | del prese regolamento, devono essere
corredate dalla documentazione tecnica esplicataiaprogetti che consenta le
necessarie verifiche tecniche da parte del respdasadel procedimento (o
dell’istruttoria).

2. Gli elaborati grafici da allegare, in numero minido4 copie alla domanda di
concessione edilizia, per interventi di nuova amstme di fabbricati,
sopraelevazioni, ampliamenti di fabbricati esigtentostruzione di edifici a
seguito di demolizione all'interno di piano attwati oltre a quelli gia indicati
all’art.149 e fatti salvi gli elaborati prescrittia norme speciali o da leggi di
settore, sono:

a) estratto della documentazione urbanistica relaiRiano Attuativo;

b) estratto mappa catastale in scala 1:1.000 o 1:2da®0l'individuazione di tutti
i mappali interessati dall'intervento;

c) tavola grafica in scala 1:200 o 1:500 riportanieesvo planivolumetrico
guotato, illustrativo dello stato di fatto dei loihteressati dall’edificazione,
comprensivo dellingombro degli edifici da realirzadelle strade limitrofe,
dei fabbricati circostanti con relative altezzelleelistanze dai confini, delle
consistenze arboree presenti, delle urbanizzaziomarie esistenti. Sulla
medesima tavola devono essere riportati i caldolpdtrativi del volume, della
superficie lorda di pavimento e del rapporto di extypra richiesti, nonché la
loro verifica;

d) tavola grafica di progetto quotata, in scaladD:11:200 o 1:500 in relazione
allampiezza dell'intervento) con piante, prospetglativi ad ogni lato
dell'edificio con i riferimenti alle sagome deglidiici contigui, sezioni
significative (almeno due, con indicazione delleezte nette dei piani, dei
parapetti e delle aperture), copertura e particotastruttivi in scala 1:20. Sulla
medesima tavola dovranno essere indicate le sapetiii, le destinazioni
d’uso dei singoli locali, dei vani accessori eoanché il calcolo di verifica dei
rapporti aeroilluminanti. Dovranno infine esseredicati i materiali da
utilizzare e i colori prescelti per le parti es&rn

e) tavola grafica comparativa tra stato di fattstato di progetto per interventi di
ampliamento di edifici esistenti in scala 1:1002(0 o 1:500 in relazione
allampiezza dell'intervento), sulla quale devorssere riportate, con colore
giallo, le demolizioni e con colore rosso le nuopere.

Per interventi di ampliamento di edifici esisteaticorre riprodurre in scala
1:100 (1:200 o 1:500 in relazione allampiezza 'de#rvento) il rilievo
guotato dellimmobile oggetto di intervento con i@ prospetti, sezioni
significative ed eventuali particolari tipologici;

f) tavola riportante piante e sezioni dell'intert@nin scala 1:100 con
dimostrazione grafica dei requisiti previsti daligente legislazione in materia
di abbattimento delle barriere architettonicheaifaccessibilita, 'adattabilita
e visitabilita degli immobili;

g) per gli interventi non assoggettati al prevemtimulla-osta del Comando
Provinciale dei Vigili del Fuoco, oltre alla dichgzione del progettista che
attesti tale condizione, va predisposta una plamianii scala 1:100 dalla quale
risultino i requisiti minimi di prevenzione incendia realizzare (uscite di
sicurezza, porte tagliafuoco, estintori, ecc.);
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h) schema della rete di smaltimento delle acqurigeimeteoriche e di cicli
produlttivi in scala 1:100 con eventuali particolgrozzetti separatori, pozzetti
di prima pioggia, camerette di ispezione, ecc9dala 1:50.

. Gli elaborati grafici da allegare in numero mioi di 4 copie alla domanda di

concessione edilizia, per interventi di nuova amstme di fabbricati,

sopraelevazioni, ampliamenti di fabbricati esigtentostruzione di edifici a

seguito di demolizione in ambiti non interessatiptnificazione attuativa oltre a

quelli gia indicati all’art.149 e fatti salvi gliaorati prescritti da norme speciali o

da leggi di settore, sono:

a) stralcio del P.R.G. vigente e di quello eventualteeradottato con
individuazione degli ambiti e delle modalita digntento;

b) estratto mappa catastale in scala 1:1.000 o 1:2da®0l'individuazione di tutti
i mappali interessati dall'intervento determinadé superficie fondiaria
dell'intervento;

c) tavola grafica in scala 1:200 o 1:500 riportantikevo planivolumetrico
guotato, illustrativo dello stato di fatto dei loihteressati dall’edificazione,
comprensivo dellingombro dell’edificio da realizea delle strade limitrofe,
dei fabbricati circostanti con relative altezzelleelistanze dai confini, delle
consistenze arboree presenti, delle urbanizzaziomarie esistenti. Sulla
medesima tavola dovranno essere riportati i caldimhostrativi del volume,
della superficie lorda di pavimento e del rappalitcopertura richiesti, nonché
la loro verifica,

d) tavola grafica di progetto quotata, in scaladD0:11:200 o 1:500 in relazione
allampiezza dell'intervento) con piante, prospetglativi ad ogni lato
dell'edificio e con i riferimenti alle sagome degdifici contigui, sezioni
significative (almeno due, con indicazione delleeate nette dei piani, dei
parapetti e delle aperture), copertura, particaastruttivi in scala 1:20. Sulla
medesima tavola dovranno essere indicate le sapetiii, le destinazioni
d’uso dei singoli locali, dei vani accessori eoanché il calcolo di verifica dei
rapporti aeroilluminanti. Dovranno infine esseredicati i materiali da
utilizzare e i colori prescelti per le parti es&rn

e) tavola grafica comparativa tra stato di fatstago di progetto per interventi di
ampliamento di edifici esistenti in scala 1:100200 o 1:500 in relazione
allampiezza dell'intervento), sulla quale devorssere riportate, con colore
giallo, le demolizioni e con colore rosso le nuopere.

Per interventi di ampliamento di edifici esister@ccorre riprodurre in scala
1:100 (1:200 o 1:500 in relazione allampiezza 'de#rvento) il rilievo
guotato dellimmobile oggetto di intervento con @ prospetti, sezioni
significative ed eventuali particolari tipologici;

f) tavola riportante piante e sezioni dell'intert@nin scala 1:100 con
dimostrazione grafica dei requisiti previsti daligente legislazione in materia
di abbattimento delle barriere architettonicheaifaccessibilita, 'adattabilita
e visitabilita degli immobili;

g) Per gli interventi non assoggettati al prevemtiwulla-osta del Comando
Provinciale dei Vigili del Fuoco, oltre alla dichgzione del progettista che
attesti tale condizione, va predisposta una plamianecala 1:100 dalla quale
risultino i requisiti minimi di prevenzione incendia realizzare (uscite di
sicurezza, porte tagliafuoco, estintori, ecc.).
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h) Schema della rete di smaltimento delle acquieefmeteoriche e di cicli
produlttivi in scala 1:100 con eventuali particolgpozzetti separatori, pozzetti
di prima pioggia, camerette di ispezione, ecc9adala 1:50.

. Gli elaborati grafici da allegare in numero mioi di 4 copie alla domanda di

concessione edilizia, per interventi di ristrutizicae edilizia, oltre a quelli gia

indicati all’art.149 e fatti salvi gli elaborati gscritti da norme speciali o da leggi

di settore, sono:

a) stralcio del P.R.G. vigente e di quello eventualteeradottato con
individuazione degli ambiti e delle modalita digntento;

b) mappali interessati dall'intervento determinaria superficie fondiaria
dell'intervento;

c) tavola grafica di progetto quotata, in scaladD0:11:200 o 1:500 in relazione
allampiezza dell'intervento) con piante, prospetglativi ad ogni lato
dell'edificio con i riferimenti alle sagome deglidifici contigui, sezioni
significative (almeno due, con indicazione delleeate nette dei piani, dei
parapetti e delle aperture), copertura e particotastruttivi in scala 1:20. Sulla
medesima tavola dovranno essere indicate le suapetiii, le destinazioni
d’uso dei singoli locali, dei vani accessori eonnché il calcolo di verifica dei
rapporti aeroilluminanti. Dovranno infine esseredicati i materiali da
utilizzare e i colori prescelti per le parti es&rn

d) tavola grafica comparativa tra stato di fattetao di progetto in scala 1:100
(2:200 o 1:500 in relazione alllampiezza dell'inento), sulla quale devono
essere riportate, con colore giallo, le demolizierdon colore rosso le nuove
opere.

In caso di ampliamento occorre inoltre integrali elaborati di cui al
precedente capoverso il rilievo quotato dellimnebbggetto di intervento,
piante, prospetti, sezioni significative ed evehtparticolari tipologici;

e) tavola riportante piante e sezioni dellinteteenin scala 1:100 con
dimostrazione grafica dei requisiti previsti daligente legislazione in materia
di abbattimento delle barriere architettonicheaifaccessibilita, 'adattabilita
e visitabilita degli immobili;

f) per gli interventi non assoggettati al preveatinulla-osta del Comando
Provinciale dei Vigili del Fuoco, oltre alla dichgzione del progettista che
attesti tale condizione, va predisposta una plamianecala 1:100 dalla quale
risultino i requisiti minimi di prevenzione incendia realizzare (uscite di
sicurezza, porte tagliafuoco, estintori, ecc.);

g) schema della rete di smaltimento delle acqukigeimeteoriche e di cicli
produlttivi in scala 1:100 con eventuali particolgrozzetti separatori, pozzetti
di prima pioggia, camerette di ispezione, ecc9adala 1:50.

. Gli elaborati grafici da allegare in numero mioi di 3 copie alla domanda di

autorizzazione edilizia, fatti salvi gli elaborgrescritti da norme speciali o da

leggi di settore, sono:

a) stralcio del P.R.G. vigente e di quello eventualteeradottato con
individuazione degli ambiti di intervento;

b) estratto mappa catastale in scala 1:1.000 6d02con l'individuazione di tutti
i mappali interessati dall'intervento

c) tavola grafica dello stato di fatto quotata,sicala 1:100 (1:200 o 1:500 in
relazione alllampiezza dell'intervento) con piargd eventuali prospetti e
sezioni significativi. Sulla medesima tavola dowranessere indicate le
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destinazioni d’'uso dei singoli locali interessatgl interventi qualora ricorra il
caso;

d) tavola grafica comparativa tra stato di fattetao di progetto in scala 1:100
(2:200 o 1:500 in relazione alllampiezza dell'inento), sulla quale devono
essere riportate, con colore giallo le demoliziergon colore rosso le nuove
opere;

e) tavola di progetto riportante piante ed evengegioni e prospetti significativi
in scala 1:100 (1:200 o 1:500 in relazione all'aezgia dell'intervento). Sulla
medesima tavola dovranno essere indicate le degimad’'uso dei singoli
locali interessati dagli interventi e la dimostam dei requisiti
aeroilluminanti, qualora ricorra il caso.

6. Gli elaborati grafici da allegare in numero moi di 3 copie alla denuncia di
inizio attivita, fatti salvi gli elaborati presdiitda norme speciali o da leggi di
settore, sono:

a) stralcio del P.R.G. vigente e di quello eventualteeradottato con
individuazione degli ambiti di intervento;

b) estratto mappa catastale in scala 1:1000 o 1:2da00l'individuazione di tutti
i mappali interessati dall'intervento;

c) tavola grafica dello stato di fatto quotata, inlach:100 (1:200 o 1:500 in
relazione alllampiezza dell'intervento) con piargd eventuali prospetti e
sezioni significativi. Sulla medesima tavola dowranessere indicate le
destinazioni d’'uso dei singoli locali interessatgl interventi qualora ricorra il
caso;

d) tavola grafica comparativa tra stato di fatto @ostdi progetto in scala 1:100
(2:200 o 1:500 in relazione alllampiezza dell'inento), sulla quale devono
essere riportate, con colore giallo, le demolizierdon colore rosso le nuove
opere;

e) tavola di progetto riportante piante ed eventuadi@ni e prospetti significativi
in scala 1:100 (1:200 o 1:500 in relazione all'aezgia dell'intervento). Sulla
medesima tavola dovranno essere indicate le degimad’'uso dei singoli
locali interessati dagli interventi e la dimostam dei requisiti
aeroilluminanti, qualora ricorra il caso.

Sezione IV — Indice dei capitoli della relaziondutrativa e degli allegati di
calcolo

Articolo 148
Relazione illustrativa

1. Ogni progetto di opera edilizia di rilevante igntdeve essere corredato da una
relazione tecnico illustrativa contenente gli elathdescrittivi idonei a consentire
la piena comprensione del progetto e la verifichridpetto delle disposizioni
normative, nonché ad illustrare i calcoli planivoletrici ed i livelli di prestazioni
di comfort attesi.

2. | paragrafi della relazione saranno relativi:

a) descrizione del sito e sua individuazione nell’ambdello strumento
urbanistico generale e/o esecutivo;
b) tipo di intervento, destinazione d’'uso e modalitattlazione;
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3.

4.

C) requisiti urbanistici, vincoli e condizioni;

d) caratteri dell’intervento edilizio:

d.1) collocazione nel sito naturale o nel conteslificato;

d.2) caratteri compositivi ed ambientali, con ii@ento all'intorno
all’armonizzazione con le preesistenze;

d.3) opere di urbanizzazioni esistenti e previste riferimento a viabilita,
acquedotto;

d.4) fognatura, distribuzione energia, reti di ¢elmunicazione,
illuminazione pubblica, ecc;

d.5) descrizione, ove necessario e con gli appdifoenti opportuni in
relazione al tipo di intervento, dei requisiti ithinotecnici, acustici,
termici e idrotermici, nonché di quelli relativilalpurezza dell’aria, ai
servizi tecnologici, alla fruibilita degli spaziafla sicurezza;

e) calcolo dei volumi e delle superfici di progetto dgmostrazione della
conformita a tutti i parametri urbanistico — ediljarevisti dagli strumenti
urbanistici vigenti e/o adottati anche medianteli@besemplificative di lettura
e raffronto;

f) nel caso trattasi di insediamenti produttivi,redazione deve essere integrata
dal punto di vista tecnico — sanitario con informazrelative a:

f.1)  genere di industrie da insediare;

f.2)  numero di addetti previsti;

f.3) descrizione delle lavorazioni effettuate;

f.4)  materiali trattati, prodotti depositati edmeinati;

f.5)  flussi di traffico commerciale;

f.6) provvedimenti atti ad eliminare rumori, scaridi ogni tipo, esalazioni
nocive e rifiuti tossico — nocivi.

Tale documentazione puo essere sostituita daioherazione del progettista che

asseveri che le opere progettate non sono soggttiedisposizioni.

In allegato alla relazione vanno presentatedgienti dichiarazioni asseverate dal

progettista e sotto la propria personale respolitsabi

a) di conformita planivolumetrica del progetto alleegerizioni urbanistico —
edilizie vigenti;

b) di conformita del progetto con la normativa in migtedi abbattimento delle
barriere architettoniche;

c) di conformita degli impianti elettrici ed idricorsigari alla legislazione vigente;

d) di conformita degli scarichi civili o industriali;

e) di conformita con la vigente normativa in materiandjuinamento acustico ed
atmosferico;

f) di conformita con la vigente legislazione sul coitgento dei consumi
energetici;

Titolo IV
NORME FINALI E TRANSITORIE

CAPO |
Durata del regolamento edilizio

Articolo 149
Modifiche al regolamento edilizio.
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1. L’Amministrazione comunale puo apportare modificileRegolamento edilizio
ogni qualvolta lo ritenga necessario e/o opporttino
2. Ogni modifica del regolamento edilizio € soggetta procedure previste dall’art.
12 della L.R. 23/97.

Articolo 150
Testi coordinati

1. Nel caso di modifiche parziali alle norme del regoénto edilizio si procede, se
possibile, alla redazione di testi coordinati.

2. Anche nei casi di modifiche parziali al regolameatilizio si applicano le norme
di cui all’art. 12 della L.R. 23/97.

CAPO I
Rapporti tra regolamento edilizio e le N.T.A. del RR.G.

Articolo 151
Modifiche al regolamento edilizio e alle N.T.A. &R.G.

1. Il regolamento edilizio non pud apportare variaalie N.T.A. del P.R.G. e
viceversa.

2. In sede di modificazione e/o revisione del regolatmedilizio sono possibili solo
atti ricognitivi della normativa di PRG al fine dollocare correttamente nel
regolamento edilizio norme impropriamente ubicadéé PRG; in tal caso con i
medesimi atti di adozione e approvazione definitedregolamento edilizio puo
essere apportata variante urbanistica di cui allzrcomma 2, lett. i) della L.R.
23/97, a tal fine allegando ai predetti atti laestd prevista all’art. 3, comma 1
della stessa L.R. 23/97.

8 E’ opportuno che ’Amministrazione comunale modifit Regolamento Edilizio in occasione di
varianti generali al P.R.G .e in occasione di riti riforme legislative.
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